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Wenn das eigene Heim
vielfach so viel kostet

Dunkle Wolken ziehen Gber den Hausbesitzern in Deutschland auf. Eine bundesweite Grundsteverreform macht das eigene Heim fir viele um einiges

teurer. Bayern geht dabei einen Sonderweg.

Die Grundsteuer

steigt fiir viele Deutsche
- Bayern geht bei

der Abgabe jedoch
einen Sonderweg.

Wie dieser aussieht

(Ur Heinz Maurer (sein

richtiger Name ist der Re-

daktion bekannt) war es
eine unangenchme Uberra-
schung. Wie Millionen andere
Deutsche hat der Rentner aus
dem Landkreis Furstenfeld-
bruck vor einigen Monaten ei-
nen neuen Grundsteuerbe-
scheid vom Finanzamt
bekommen: Rund 280 Euro und
damit gut ein Viertel mehr als
bislang missen er und seine
Frau fir das stark in die Jahre
gekommene Reihenhaus und
den Garten mit knapp 600 Qua-
dratmetern ab kommendem
Jahr zahlen.

Weil beide keine Gppige Ren-
te bekommen und kaum Rick-
lagen haben, Jdrgert sie die Er-
hohung. _Das splirt man im
Geldbeutel™ Wie bei vielen
Menschen ist das Haus de facto
die  Altersversorgung  der
Maurers.

Hauptursache fir die fir Millionen
Menschen steigende Grundstever
ist eine bundesweite Grundstever-
reform, nach der die Abgabe ab
2025 anders berechnet wird.
Hinzu kommt: Zahlreiche Kom-
munen erhohten aufgrund
klammer Kassen zuletzt die He-
besatze fur die Grundsteuer.

Im Vergleich zu vielen ande-
ren Betroffenen kommen die
Maurers noch ginstig weg. So
berichtet etwa ein Hausbesitzer
aus Dorsten im Ruhrgebiet, er
miisse kiinftig fir sein 93 Qua-
dratmeter groBes Einfamilien-
haus statt fast 200 Euro ab 2025
knapp 2000 Euro bezahlen -
also gut zehnmal so viel wie
bislang.

Doch das ist nichts gegen eine
Familie aus Freiburg: Sie muss
Medienberichten zufolge ab

2025 fur ein Hausgrundstick
sowie eine Wiese statt 935 Euro
rund 16800 Euro pro Jahr
berappen.

Im _Spiegel” klagte gerade erst ein
Stuttgarter Rentnerpaar, man
fuhle sich _enteignet”, Schlie8-
lich missen die beiden Senio-
ren ab 2025 jihrlich rund
2900 Euro und damit gut das
14-fache wie bislang an Grund-
steuer zahlen.

In den vergangenen Monaten
gingen wegen enorm gestiege-
ner Grundsteuerfestsetzungen
bei Anwilten und Hausbesit-
zervertretern unzihlige Bera-
tungsanfragen ein. Viele Immo-
bilienbesitzer legten gegen
Grundsteuerbescheide beim Fi-
nanzamt Widerspruch ein - al-
lein Niedersachsen und Meck-
lenburg-Vorpommern zihiten
nach Angaben der dortigen Fi-
nanzministerien bis zum Frih-
jahr zusammengerechnet rund
eine halbe Million Beschwer-
den

Ursache fir den Sturm der Entris-
tung vieler iImmobilienbesitzer ist
eine Reform, die einer Entschei-
dung des Bundesverfassungs-
gerichts geschuldet ist. Karlsru-
he urteilte 2018, dass das Pro-
zedere nach dem Hiuser, Woh-
nungen und Grundsticke fir
die Grundsteuer durch den Fis-
kus bewertet werden, refor-
miert werden muss. Das bishe-
rige System verstoBe gegen den
Gleichbehandlungsgrundsatz.

Bislang wurden Grundstiicke
nach sogenannten Einheitswer-
ten besteuvert.

GroBgrundstick in
Niederbayern teurer
als Starnberger Villa

Das Problem: Diese sind hoff-
nungslos veraltet. Kanftig zah-
len andere Kriterien fur die Be-
rechnung. In Bayern richtet sich
die Grundsteuer B, die fir Bau-
oder Wohngrundstiicke bezahit

werden muss, ab 2025 nach
dessen FlichengroBe.

Auch im Freistaat gibt es deshalb
zahlreiche Menschen, die kinftig
deutlich mehr Grundstever an den
Fiskus (berweisen missen.
Manche zahiten ab kommen-
dem Jahr zwei- bis dreimal so
viel wie bislang, sagt Rudolf
Stirzer von Haus und Grund
Bayern der AZ: _Das kann schon
mehrere Hundert Euro ausma-
chen.”

Die Reform benachteilige Ei-
gentmer mit groBen Wohn-
und Grundflichen in Regionen
mit geringeren Immobilienprei-
sen. Derjenige, der ein groBes
Grundstiick in Niederbayern
hat, zahit mitunter mehr als der
Villenbesitzer in Starnberg®, so
Stiirzer.

Klar ist: Zwar miUssen auch Haus-
besitzer in bayerischen Ballungs-
rdumen zum Teil kinftig mehr be-
zahlen - extreme Vervielfa-
chungen wie in anderen Bun-
deslindern dirften Experten
zufolge aber aufgrund des baye-
rischen Flichenmodells eher
die absolute Ausnahme bleiben.

Die Staatsregierung hat sich be-
wusst  far dieses Modell
entschieden.

Die Beflrchtung war groB,
dass sich manche seit Jahrzehn-
ten in einer prosperierenden
Region wie Oberbayern ansds-
sige Mittelstandsfamilie das
Wohnen in den eigenen vier
Winden in ihrer Heimat nicht
mehr leisten kann, wenn die
Grundsteuer zu stark steigt.

Zudem konnte eine explodie-
rende Grundsteuer in Ballungs-
rdumen die Nebenkosten wei-
ter in die Hohe treiben, da Ver-
mieter diese an die Mieter
weitergeben.

In den meisten Bundeslindern
2ahit anders als in Bayern kiinftig
vor allem der Wert einer iImmobilie
- und dies hat in exponierten
Wohngegenden mitunter teure
Folgen fur Immobilienbesitzer.
Stlirzer begrift deshalb, dass
Bayern ein wertunabhingiges
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Modell gewdhit hat. Es vermei-
det teure Gutachter-Streitigkei-
ten (iber den Wert einer Immo-
bile®, sagt er. Zudem werde es
keine automatischen Grund-
steuer-Erhdhungen mit jeder
Wertsteigerung geben,

Das bayerische Finanzminis-
terium betont auf Anfrage, Ziel
des Flichenmodells sei auch
eine _Entblrokratisierung im
Steuerrecht”, SchlieBlich sei es
Jransparent und nachvollzieh-
bar”. Zudem wiirden regelma-
Bige Steuererhohungen aul-
grund steigender Grundstiicks-
preise und damit Steuererhd-
hungen durch die Hintertlir
vermieden®.

Grine in Bayern:
Flachenmodell ist
Lextrem ungerecht"

Kritik kommt von den Land-
tags-Grinen. Deren Finanzex-
perte Tim Pargent spricht sich
in der AZ fiir ein Bodenwertmo-
del aus. SchlieBlich sei das Fla-
chenmodell _extrem unge-
recht”, da es die tatsichlichen
Werte oder die Lage nicht be-
ricksichtige. .Das bedeutet,
Omas Hauschen am Stadtrand
kann am Ende hoher besteuert
werden als eine teure Innen-
stadtadresse.”

Klar ist: Auch unabhingig von der
Reform dirften vielerorts die
Grundstevern steigen. Daraul
deuten Zahlen aus Hessen hin.
Dort hat mehr als jede vierte
Kommune 2024 bereits den He-
besatz fir die Grundsteuer er-
hoht. Das sind mehr als doppelt
50 viele wie im Vorjahreszeit-
raum.

Aus einem kommunalen Spit-
zenverband heifit es, Bayerns
Stadte und Gemeinden konnten
sich aufgrund klammer Kassen
dem Trend nicht entziehen. Es
dirften also noch mancher Im-
mobilienbesitzer Post wie Fa-
milie Maurer bekommen.

Tobias Lill



