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MIETER VERSTOSST GEGEN HAUSVERBOT
Darfen wir fristlos kiindigen?

Ein Mieter hateinen Freund, der sichimmer wieder
Ubel auffuhrte. Deswegen haben wir gegentiberihm
ein Hausverbot ausgesprochen. Erkommt aber weiter
und macht Arger. Kénnen wir dem Mieter kiindigen?
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Hausfriedens einem Besucher gegentiber ein Hausver-
bot aussprechen. Laufende und erhebliche Lairmbelis-
tigungen stellen eine Storung des Hausfriedens dar,
die den Vermieter zur auRerordentlichen fristlosen
Kiindigung berechtigen kann.” Der Jurist verweist auf
ein Urteil des Landgerichts Hamburg zur fristlosen
Kiindigung des Mietvertrags (Az. 311 S 89/23). In dem
vorliegenden Fall kam es wiederholt zu erheblichen
Beldstigungen der Mitmieter des Hauses durch Besu-
cher des Mieters, Streitigkeiten zwischen der Mieterin
und ihrem (damaligen) Freund sowie zu Einsitzen von
Polizeiund Rettungswagen. Das LG Hamburg bestitig-
te die Auffassung des Amtsgerichts, dass die fristlose
Kiindigung auch dann wirksam wire, wenn der Miete-
rin das Verhalten ihres Freundes nicht hitte zugerech-
net werden kénnen. Die Mieterin war der Auffassung,
sie konne gar keine Pflichtverletzung durch Unterlas-
sen der Durchsetzung des ausgesprochenen Hausver-
bots begehen, weil die Vermieterin fiir ihre Wohnung
kein Hausverbot aussprechen konne, da sie als Miete-
rin das Besitzrecht innehabe und bestimmen diirfe,
wer sich in ihrer Wohnung aufhalte. Der Vermieter
kann, wenn der Besucher wiederholt den Hausfrieden
in erheblichem MaRe gestort hat, sehr wohl ein Haus-
verbot aussprechen.



