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MINDERUNG WEGEN QUALM
Durfen wir die Miete klrzen?

In unserem Mietshaus haben wir einen Bewohner, der
Tagund Nacht raucht. Alles stinkt nach Qualm. Unser
Vermieter reagiert nicht auf unsere Klagen. Mussen
wirunsdas bieten lassen?

ELFRIEDER. AUS MUNCHEN

Zu dieser Frage
wandten wir uns
an Rudolf Stiir-
zer, den Vorsit-
zenden von Haus
und Grund Miin-
chen. Der Jurist
verweist auf ein
Urteil des Amts-
gerichts Bremen Passivrauchernstinktder Zigaret-
(Az. 17 C 332/22). tenqualm. FABIAN SOMMER/DPA
In dem Fall weist

die Wohnung nach Auffassung des Gerichts wegen Im-
missionen in Form von Zigarettenrauch einen Mangel
auf, der ihre Tauglichkeit zu vertragsgemdRem Ge-
brauch herabsetzt. Der Mieter behauptet, der Nachbar
rauche nahezurund umdie Uhrin seiner Erdgeschoss-
wohnung mit der Folge, dass der Zigarettenrauch
durch das Treppenhaus und auch durch die Fenster an
der Vorder-und Riickseite des Gebdudes in seine Woh-
nung hineinzieht. Er reagiere auf den ununterbro-
chen in seine Wohnung ziehenden Zigarettenqualm
mit NieR-und Hustenreiz, Atembeschwerden, Halsrei-
zungen und Kopfschmerzen. Auch die tibrigen Haus-
mitbewohner in der 1. und 2. Etage wiirden durch den
in ihre Wohnung ziehenden Rauch beldstigt. Nach Er-
gebnis der Beweisaufnahme stand zur Uberzeugung
des Gerichts fest, dass in die Wohnung des klagenden
Mieters bei ge6ffneten Fenstern in samtliche Riume
Zigarettenrauch eindringt und die Wohnqualitét hier-
durch erheblich beeintrdchtigt ist. Eine Zeugin, die
oberhalb des Rauchers wohnt, bekundete, man kénne
nicht liften, weil auf Dauer das Fenster bei dem Rau-
chergekipptsei. Sie habe schonihren Schlafrhythmus
umgestellt, um nachts liiften zu kénnen. Ein solcher
erheblicher Mangel begriindet nach Auffassung des
Gerichts eine Mietminderung um 20 Prozent.




