Die Grundsteuer fiir
viele Immobilienbesitzer
wird teurer

- Eigentiimer diirfen
diese jedoch umlegen.
Das diirfte mancherorts
deutliche Folgen haben

ur wenige Themen trei-

ben Immobilienbesitzer

derzeit so um wie die
Grundsteuer. Kein Wunder: Ab
2025 wird diese auf Grundlage
neuer Regeln erhoben. Und fir
viele Hausbesitzer dirfte es
dann deutlich teurer werden
(AZ berichtete).

Selbst seriose Nachrichten-
magazine sprechen von ,Abzo-
cke* und Grundsteuer-lrr-
sinn®, Kein Wunder: Zahlreiche
Eigentiimer fiirchten quer
durch die Republik aufgrund
bereits ergangener Bescheide
eine Vervielfachung der Grund-
steuer.

Eine Familie aus Freiburg soll
Medienberichten zufolge ab
2025 fiir ein Hausgrundstick
sowie eine Wiese statt 935 Euro
kiinftig rund 16.800 Euro pro
Jahr berappen. In Bayern fallen
die bisher bekannt gewordenen
Erhéhungen im Vergleich dazu
eher mild aus - ein Rentnerpaar
aus dem Landkreis Firstenfeld-
bruck, mit dem die AZ sprach,
muss kiinftig ein Viertel mehr
berappen.

FOr andere dirfte es dicker kom-
men. ,Manche Immobilienbesitzer
zahlen ab kommendem Jahr zwei-
bis dreimal so viel wie bislang®,
sagt Rudolf Stiirzer von Haus
und Grund Bayern der AZ. Viele
Hausbesitzer missen dem Ver-
band zufolge mit mehreren
Hundert Euro an Mehrkosten
im Jahr rechnen - mitunter
kann auch ein vierstelliger
Extrabetrag  zusammenkom-
men.

Bislang in der offentlichen
Debatte so gut wie unbeachtet
blieben die Folgen fiir die Mie-
ter. Eine Sprecherin des Deut-
schen Mieterbunds Bayern
(DMB) sagt auf Anfrage: .Die
Grundsteuer kann nach gelten-
dem Recht vom Vermieter auf
den Mieter umgelegt werden,
wenn das so im Mietvertrag
geregelt ist.” Und im Regelfall
wiirden die Immobilieneigen-
timer von dieser Moglichkeit
Gebrauch machen, so die Spre-

Vermieter kdnnen die Grundsteuver auf die Mieter umlegen. Der Mieterbund will, dass sich das &ndert -

cherin. Deshalb sind auch viele
Mieter von den drohenden
Grundsteuererhohungen  be-
troffen.

Abgesehen von wenigen Alt-
vertragen wiirden fast alle Ver-
mieter die Grundsteuer auf die
Mieter umlegen, sagt Haus-
besitzer-Vertreter Stiirzer. Er
appelliert deshalb an die Kom-
munen, .nicht zu kraftig zuzu-
langen, bei der Festlegung der
Hebesadtze". Doch viele Stadte
und Gemeinden haben kaum
eine andere Wahl. Denn wah-
rend ihre Einnahmen stagnie-
ren, explodieren die Ausgaben.

Nicht zuletzt aufgrund der
Flichtlingskrise werden die So-
zialausgaben ein immer groRe-
rer Kostenfaktor fur die Kim-
merer. Die Kommunen sind fur
die Unterbringung der vielen
ukrainischen Biirgergeldbezie-
her verantwortlich.

Grund und Boden
gehoren dem
Vermieter

Auch die Tarifsteigerungen im
offentlichen Dienst und stei-
gende Kosten in anderen Berei-
chen machen den Stidten,
Gemeinden und Landkreisen zu
schaffen. Wollen die Rathaus-
vertreter auch weiterhin in
Strafen, einen verninftigen
OPNV, Klimaschutz, Kulturfor-
derung oder die Kinderbetreu-
ung investieren, missen sie
dringend neue Mittel generie-
ren,

Im vergangenen Jahr sammelte
sich bel den Kommunen ein Defizit
von 25 Milliarden Evro an - laut
Bayerischem Stidtetag .ein Re-
korddefizit“. Mit 3,7 Milliarden
Euro habe das Defizit in den
ersten drei Monaten dieses Jah-
res .das mit Abstand hochste
kommunale Defizit in einem
Jahresauftaktquartal erreicht”.

Schulden machen dirfen
Kommunen allerdings nur in
sehr begrenztem Umfang. Da
vom Bund und zum Teil auch
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vom Freistaat aus ihrer Sicht zu
wenig Geld kommt, miissen sie
an der Steuerschraube drehen.
.Die Gewerbesteuer kénnen
wir ja kaum erhohen, ohne der
lokalen Wirtschaft zu schaden,
und die Hundesteuer bringt
nicht viel”, sagt ein oberfranki-
scher Kimmerer. Gerne dirfte
kaum ein Birgermeister und
Gemeinde- oder Stadtrat die
Grundsteuer erhohen - den-
noch wird quer durch die Repu-
blik seit einiger Zeit weiter
erhoht.

2022 wurde die Grundstever B bun-
desweit so stark erhtht wie seit
2016 nicht mehr. Das zeigte eine
Analyse der Deutschen Indus-
trie- und Handelskammer. Im
vergangenen Jahr erfolgte vie-
lerorts eine weitere Erhohung.
Und Kommunalvertreter gehen
hinter vorgehaltener Hand
davon aus, dass der Trend
anhalt und sich 2025 sogar wei-
ter beschleunigen kénnte - vor
allem kleine Ortschaften wis-
sen sich oft nicht anders zu hel-
fen, um massive Kiirzungen
oder gar eine Haushaltssperre
zu vermeiden. Und so diirfte es
mit der eigentlich seitens der
Politik versprochenen Ausga-
benneutralitat fur viele Eigen-
tiimer nicht allzu weit her sein.

Doch wenn viele Vermieter
die Erhhungen auf die Mieter
umlegen, konnte das Luxusgut
Wohnen in bayerischen Bal-
lungsraumen kinftig noch teu-
rer werden. Das weiR man auch
beim Mieterbund. Eine Spre-
cherin schligt deshalb vor, die
Grundsteuer nicht mehr zu den
umlagefahigen Nebenkosten zu
zdhlen. Hierzu misste die
Betriebskostenverordnung
(BetrKV) gedndert werden.
LGrund und Boden gehdren
dem Vermieter. Dieser schopft
den Wert ab. Warum soll der
Mieter fiir die Grundsteuer auf-
kommen?*, fragt eine DMB-
Sprecherin. SchlieRlich zahle
der Mieter ja schon die Miete.

Rudolf Stirzer von Haus und
Grund Bayern widerspricht:
WKurzfristig wiirden Mieter auf
Kosten von Vermietern entlas-
tet werden.”

Er gibt jedoch zu bedenken:
.Der Bau und der Erwerb von
Immobilien zum Vermieten
wird noch unattraktiver, wenn
die Kosten fiir den Vermieter
steigen.” Zudem wiirden viele
Rathauspolitiker, wenn die
Erhéhung nicht mehr auch Mie-

andernfalls werden Wohnungen vermutlich
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ter betreffe, .jede BeiBhem-
mung verlieren®,

Daniel Fost, bau- und woh-
nungspolitischer Sprecher der
FDP-Bundestagsfraktion, ist
ebenfalls sicher: ,Weitere Ver-
schiarfungen fir Vermieter
wadren Gift fir die dringend
bendtigten Investitionen in den
Wohnungsbau." Eine Strei-
chung der Grundsteuer aus
dem Betriebskostenkatalog
wiirde ,besonders kleine Ver-
mieter treffen, die den GroRteil
des Immobilienbestandes stel-
len*. Der Miinchner Abgeordne-
te prophezeit: ,Verlieren wir
sie, leiden vor allem die Miete-
rinnen und Mieter.”

Um den Wohnraummangel
zu bekimpfen, helfe es nur,
schneller und giinstiger zu bau-
en. ,Bauen und Vermieten muss
wieder attraktiv werden"”, sagt
er der AZ. Fost warnt: Es ist der
falsche Weg, dass Kommunen

iber die Grundsteuer ihre
Haushaltslécher schlieRen wol-
len.”

Die Liberalen forderten seit
Jahren eine Reform der Kom-
munalfinanzierung. Deren Ziel
miisse es sein, ,den Gemeinden
mehr Freiheit zu ermoglichen
und sie unabhangiger von
schwankenden Steuereinnah-
men zu machen®,

Zuspruch fir die Idee des Mieter-
bunds kommt dagegen von Bay-
ems Linken. Deren Landesspre-
cherin Kathrin Flach Gomez
halt die Streichung der Umlage-
fahigkeit fiir einen ,notwendi-
gen Schritt, um Mieter*innen
vor zusdtzlichen finanziellen
Belastungen zu schiitzen®. Die
Grundsteuer betreffe schlieR-
lich die Immobilieneigentiimer.
+Wenn sie auf die Mieter*innen
umgelegt wird, ist das unge-
recht.” Es sei ,an der Zeit, die
Verantwortung dort zu belas-
sen, wo sie hingehort: bei den
Eigentiimern®, sagt sie der AZ.

Flach Gomez kann den
Waunsch vieler Kommunen, die
Gewerbesteuer zu erhohen,
verstehen. ,Bund und der Frei-
staat sind nun in der Verant-
wortung, die Kommunen finan-
ziell zu unterstiitzen, damit die-
se ihre Aufgaben, insbesondere
im Bereich der Daseinsvorsor-
ge, erfiillen konnen.” Der Bund
solle iiber ,neue gerechte Steu-
ern, wie etwa eine Vermogens-
steuer, Einnahmen generieren
und diese an die Kommunen
weitergeben”, Tobias Lill



