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EXPERTENRUNDE ZUM THEMA:
VEREINBART DER MAKLER
UNWIRKSAM EINE
RESERVIERUNGSGEBUHR,
VERLIERT ER AUCH DEN ,
PROVISIONSANSPRUCH RA Heiko

In unserer Telefonberatung fragt Frau D nach: Meine Mtﬁﬂuﬂg
Frau und ich haben im Marz eine “I‘.I'Illl.l'lg gﬂhﬂlﬂ. HAUS + GRUND
Nachdem wir uns auf das Inserat gemeldet hatten, piincuen
mussten wir dem Makler eine Reservierungsgebiihr

von € 5.000 zahlen. Die wurde nach dem Kauf zwar auf die Provision
angerechnet, aber ohne Kauf hitten wir sie verloren. War das nicht ir-
gendwie unseridgs ?

Durchaus, denn Reservierungsvereinbarungen sind nach BGH, Urteil vom
20. April 2023 - 1 ZR 113/22, unwirksam, weil sich fiir die Maklerkunden
keine Vorteile ergeben und der Makler keine Gegenleistung erbringt. Sie
bindet ndmlich den Verkdufer nicht, sondern benachteiligt einseitig den
Kaufer und ist filr den Makler eine leistungs- und erfolgsunabhéngige
Einnahme, wenn der Verkauf scheitert. Da dem Makler eine Provision
nach Gesetz nur bei Erfolg zusteht, handelt er pflichtwidrig, wenn er eine
Reservierungsgebiihr fordert und verstolt gegen seine  Treuepflicht” ge-
geniiber dem Kdufer. Das hat eine drastische Folge: Nach LG Frankfurt/
Main, Urteil vom 30.10.2023 - 2-10 0 359/22, verliert er seinen gesam-
ten Lohnanspruch (,Verwirkung”, § 654 BGB). Schon nach der frilheren
Rechtsprechung hat der Makler seinen gesamten Anspruch auf Provision
verloren (,verwirkt”), wenn er sich eine erfolgsunabhingige Vergiitung
von 9 Prozent des Maklerlohns versprechen liel (OLG Disseldorf, Urteil
vom 05.10 2018 - 7 U 194/17). Bereits gezahlter Maklerlohn kann als
Lungerechtfertigte Bereicherung” (§ 812 BGB) zuriickverlangt werden.

Kostenfreie Rechis-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.




