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Grundsteuer-Arger in Miinchen

Kéammerei will die Hebesatze deutlich erhéhen - Signalwirkung?

Miinchen — In Miinchen gibt es
kriftigen Arger um drohende
hohe Grundsteuer-Ausgaben fiir
die Biirger. Die Stadt plant eine
Erhéhung der Hebesitze von 535
auf 824 Prozent. Angesichts der
Haushaltslage konne man nicht
auf Einnahmen verzichten, be-
griindete Stadtkimmerer Chris-
toph Frey seinen Vorschlag.

Die Rechnungen sind kompli-
ziert. Das Bundesverfassungsge-
richt hatte 2018 entschieden,
dass die Grundstiicke in

Deutschland neu bewertet wer-
den miissen und den Lindern
Spielraum gelassen. Bayern ent-
schied sich fiir ein wertunabhéin-
giges Flaichenmodell. Das bedeu-
tet, dass in erster Linie die Grof3e
eines Grundstiicks besteuert
wird, weniger die Lage. Fiir Miin-
chen heiflt das, dass Grundstii-
cke in der Innenstadt viel niedri-
ger besteuert werden.
Einnahmen, die der Stadt feh-
len und die sie sich wieder holt -
liber den Hebesatz, mit dem die

Grundsteuer berechnet wird. Die
Kammerei schligt dem Stadtrat
eine drastische Erhohung der He-
besitze vor. ,Damit haben wir
Aufkommensneutralitit, sagt
Frey. Die Grundsteuer ist neben
der Gewerbesteuer die wichtigs-
te Einnahmequelle der Stadt.
2023 nahm sie rund 340 Millio-
nen Euro dartiber ein. 2025 sol-
len es etwa 348 Millionen sein.
»Mit den zusatzlichen acht Milli-
onen federn wir das Risiko von
fehlerhaften Bescheiden ab®, so

Frey. Rudolf Stiirzer vom Ver-
band Haus und Grund hailt die-
sen Puffer fiir zu hoch: ,Das ist
doch an den Haaren herbeigezo-
gen und dient nur der Sanierung
des stadtischen Haushalts.” Teu-
rer diirfte es vor allem fiir Einfa-
milienhduser mit grofem Gar-
ten werden. Sie miissen haufig
knapp drei Euro mehr pro Qua-
dratmeter zahlen. Die Bescheide
werden 2025 versandt. In allen
bayerischen Gemeinden drohen
dhnliche Debatten. qw

Stadt setzt Hebesatze fur Grun

Das kann heftig werden: Viele
Miinchner werden demnichst
deutlich hohere Grundsteuern
zahlen missen! Das betrifft zu-
nichst die Eigenttimer von
Hausern und Wohnungen, in
der Folge aber auch Mieter
(weil die Besitzer die hoheren
Kosten zumindest mittelbar
auch weitergeben werden). Die
Grundsteuer-Regeln  dndern
sich zwar in ganz Deutschland,
aber in jeder Gemeinde anders.
Seit gestern gibt's nun erste
Zahlen fiir Miinchen. Der Haus-
und Grundbesitzerverein ist
entsetzt, auch der Mieterverein

befiirchtet Schlimmstes. Die |

Stadtrats-SPD (die ja immerhin
den OB stellt) schimpft eben-
falls. Grantig sind alle - aber
schuld will keiner sein.

Wer hat's erfunden? .Nicht
die Stadt Mtnchen®, sagt Kam-
merer Christoph Frey. Das Bun-
desverfassungsgericht  hatte
2018 entschieden, dass Grund-
stiicke in Deutschland neu be-
wertet werden miissen. Bayern
entschied sich in der Folge fiir
das Flichenmodell. Das bedeu-
tet, dass in erster Linie die Gro-
Be eines Grundstiicks besteu-
ert wird und weniger die Lage.
Fiir Miinchen hat das heftige
Folgen! Viele Grundstiicke in
der Innenstadt werden kiinftig

Miinchens neue Teuer-Steuer

Grundsteuer-Einnahmen von
heuer 340 Millionen auf 348
Millionen Euro im nachsten

sehrviel niedriger b tals
bisher. Diese Einnahmen wer-
den der Stadt fehlen, die die
Steuern bekommt. Sie wird
sich die Summe wiederholen -
uber den sogenannten Hebe-
satz, der auf die Grundsteuer
draufgeschlagen wird. Die
Kimmerei schligt dem Stadt-
rateine Erhohung dieses Satzes
von 535 Prozent auf 824 Pro-
zentvor! .Damit haben wir Auf
kommensneutralitat®,  sagt
Frey. Er rechnet damit, dass die

Jahr werden. ,Mit den
zusatzlichen acht Millionen fe-
dern wir das Risiko von noch
fehlenden oder fehlerhaften
Bescheiden ab®, so Frey. Rudolf
Stiirzer vom Verband Haus und
Grund halt diesen Puffer fiir zu
hoch: .Das ist doch an den Haa-
ren herbeigezogen und dient
nur der Sanierung des stadti-
schen Haushalts!*

Wen es wie sehr trifft, hingt
sehr vom Einzelfall ab. Unter
anderem spielen Lage, Haus-
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Und so machen'’s andere Stadte

Einige Gemeinden und Stadte-allen voran die

Stadtstaaten Berlin, Hamburg und Bremen —hatten sich schon
vor Minchen auf neue Hebesatze festgelegt. In Berlin 2um Bei-
spiel sinkt er von 810 auf 470 Prozent, in Hamburg steigt er dras-
tisch von 540 auf 975 Prozent, Bremen erhoht von 695 auf 755
Prozent. In Aachen wird er leicht angehoben (625 Prozent), in
Bochum bleibt er bei 843 Prozent stabil. Uberhaupt Nordrhein-
Westfalen: In 282 Kommunen liegen die neuen Werte iber den
bisherigen.

Typund Themenwie Denkmal- merei nennt das Beispiel einer
schutz eine Rolle. Manche wer- Eigentumswohnung in Pasing
den weniger zahlen: Die Kim- (62 gm, vierter Stock), fur die
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die jahrliche Steuer von 358,99
Euro auf 27423 Euro sinken
soll. Fir manche wird sich we-
nig andern - genannt wird et-
wa eine Reihenhaushalfte
(ebenfalls in Pasing, 107 gm),
fiir die die jahrliche Steuer von
378,35 Euro auf 385,71 Euro stei-
gen wird. Andere Beispiele
schieffen dagegen in die Hohe,
so wie ein Einfamilienhaus in
der Isarvorstadt (228 gm, Stei-
gerung von 29730 Euro auf
910,03 Euro)!

OB Dieter Reiter sagt: Wir
sind als Kommune zur Umset-
zung der Reform verpflichtet,

dsteuer fest — harsche Kritik von Haus- und Grundbesitzern

[
Rudolf Stirzer vom Verband
Haus und Grund.

und sie sorgt bei der Landes-
hauptstadt nicht fiir Mehrein-
nahmen® Christian Koning,
Vorsitzender der SPD/Volt-
Fraktion kritisiert: .Die Grund-
steuer wird auf die Mieter um-
gelegt werden - und das neue
System ist mehr als unge-
recht!™ Beatrix Zurek vom Mie-
terverein fordert, .dass die Um-
lage der Grundsteuer auf die
Mieter im Rahmen der Neben-
kostenabrechnung gestrichen
werden muss”. Die neuen Re-
geln gelten ab 2025. Jeder Be-
troffene erfahrt die neue Hohe
seiner Grundsteuer per Brief.
GABRIELE WINTER



