oben: Was wir hier
sehen, ist viel Geld
wert auch fir die
Stadtkasse.

Haus- und Grundbesitz: So steigen
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as kann heftig werden
D\’wle Minchner wer-

den demnichst deut-
lich hoéhere Grundsteuem
zahlen mussen! Das betrifft
zunichst die Eigentimer von
Hausern und Wohnungen, in
der Folge aber auch die Mie-
ter (weil die Besitzer die ho-
heren Kosten zumindest mit-
telbar auch weitergeben wer-
den). Je nach Fall kann es um
hunderte Euroim Jahrgehen
Die Grundsteuer-Regeln in-
dern sich zwar in ganz
Deutschland, aber in jeder
Gemeinde anders. Seit ges-
tern gibt's nun erste Zahlen
fur Manchen. Der Haus- und

) Und so machen’s andere Stadte

Einige Gemeinden und

Stadte - allen voran die p——

Stadtstaaten Berlin, Ham-
burg und Bremen - hatten

sich schon vor Manchen auf
neue Hebesatze festgelegt.

In Berlin sinkt er von 810
auf 470 Prozent, in Ham-
burg (Foto) steigt er von

Grundbesitzerverein ist ent-
setzt, auch der Mieterverein
befurchtet Schlimmstes. Die
Stadtrats-SPD (die ja immer-
hin den OB stellt) schimpft
ebenfalls. Grantig sind alle -
aber keiner will schuld sein.
Wer hat’s erfunden? Nicht
die Stadt Manchen®, sagt
Kimmerer Christoph Frey,
der die Plane gestern vorstell-
te. Ausloser der ganzen Ent-
wicklungen ist eine Entschei-
dung des Bundesverfassungs-
gerichts aus dem Jahr 2018
Die besagt, dass Grundstiicke
in Deutschland neu bewertet
werden missen. Bayern ent-
schied sich in der Folge fur

540 auf 975 Prozent, Bremen erhoht von 695 auf
755 Prozent. In Aachen wird er leicht angehoben
(625 Prozent), in Bochum bleibt er bei 843 Prozent
stabil. Uberhaupt Nordrhein-Westfalen: In 282
Kommunen liegen die neuen Werte Gber den bishe-

rigen.

das Flichenmodell. Das be-
deutet, dass in erster Linie
die GroBe eines Grundstiicks
besteuert wird und weniger
die Lage

Far Minchen hat das hefti-
ge Folgen! Viele Grundsticke
in der Innenstadt werden
namlich kianftig sehr viel
niedriger besteuert als bis-
her. Diese Einnahmen wer-
den wiederum der Stadt feh-
len, die die Grundsteuer be-
kommt und sich nun in ver-
dnderten Rahmenbedingun-
gen wiederfindet. Sie wird
sich die Summe wiederholen
- {iber den sogenannten He-
besatz, der auf die Grund-
steuer draufgeschlagen wird
und den die Kommunen sel-
ber festlegen konnen

Die Kimmerei schligt dem
Stadtrat eine Erhohung die
ses Hebesatzes von 535 Pro-
zent auf 824 Prozent vor! _Da-
mit haben wir Aufkommens-
neutralitit®, sagt Frey. Er
rechnet damit, dass die
Grundsteuer-Einnahmen
von heuer 340 Millionen auf
348 Millionen Euro im nichs-
ten Jahr steigen werden. Mit
den zusatzlichen acht Millio-
nen federn wir das Risiko von
noch fehlenden oder fehler-
haften Bescheiden ab®, so
Frey. Rudolf Stiirzer vom Ver-
band Haus und Grund hilt
diesen Puffer fur zu hoch:

Rudolf Starzer vom Ver-
band Haus und Grund.

«Das ist doch an den Haaren
herbeigezogen und dient nur
der Sanierung des stadu-
schen Haushalts!™

Wen die neuen Regeln mit
Flachenmodell und geiander-
ten Hebesiitzen wie sehr tref-
fen werden, hingt vom Ein-
zelfall ab. Unter anderem
spielen Lage, Haus-Typ und
Themen wie Denkmalschutz
eine Rolle. Manche Leute
werden weniger zahlen mis-
sen: Die Kimmerei nennt das
Beispiel einer Eigentums-
wohnung in Pasing (62 qm,
vierter Stock), fur die die jahr-
liche Steuer von 358,99 Euro
auf 274,23 Euro sinkt. Far
manche wird sich wenig in-
dern - genannt wird in dieser
Kategorie eine Reihenhaus-
hilfte (Pasing, 107 qm), fur die
die jahrliche Steuer von
378,35 Euro auf 385,71 Euro
steigen wird. Andere Beispie-
le schieBen dagegen in die
Hohe, so wie ein Einfamilien-

Christoph Frey ist Kimme-
rer, also der Finanz-Boss.

haus in der Isarvorstadt (228
qm, Steigerung von 297,30
Euro auf910,03 Euro)!

OB Dieter Reiter sagt: Wir
sind als Kommune zur Um-
setzung der Reform ver
pflichtet, und sie sorgt beider
Landeshauptstadt nicht fur
Mchreinnahmen.” Christian

Koning, Vomtu-ndc der
SPD-Fraktion, kritisiert: .Die
Grundsteuer wird nut die

Mieter umgelegt werden -
und das neue System ist mehr
als ungerecht!” Beatrix Zurek
vom Mieterverein fordert,
«dass die Umlage der Grund-
steuer auf die Mieter im Rah-
men der Nebenkostenab-
rechnung gestrichen werden
muss”,

Die neuen Regeln gelten ab
2025 (fur Mieter wirkt sie erst
mit der Abrechnung im Jahr
2026). Jeder Eigentimer er-
fihrt dann die neue Hohe sei-
ner Grundsteuer per Brief

Gw



