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zum Thema:

Verjdhrung von miet-
rechtlichen Schadens-
ersatzanspriichen

Frage: Mein Mieter hat bereits vor eini-
gen Jahren einen Wasserschaden am
Parkettboden im Wohnzimmer in der
von ihm angemieteten Wohnung ver-
ursacht. Ich bin diesbeziiglich noch B4 Or. Benjamin Markal
nicht titig geworden. Nun stelle ich Fechisabfeiung HALIS +
mir die Frage, ob ich jetzt zur Vermei- GUND MUNCHEN
dung der Verjahrung elwaiger Ansprii-

che handeln muss. Wie ist die Rechtslage?

Antwaort: Schadensersatzanspriche unterliegen grundsatzlich
der regelmafigen Verjahrungsfrist von 3 Jahren gemad § 195
BGE, wobel die Verjghrung mit Ablauf des Jahres beginnt, in
dem der Anspruch entstanden ist (§ 199 Abs.1 Nr.1 BGB). In der
fur das Mietrecht geltenden Sondervorschrift des § 548 Abs. 1
BGE ist jedoch fir die Verjahrung von Schadensersatzanspri-
chen des Vermieters wegen Verschlechterung der Mietsache
eine verklrzte Verjahrungsfrist von 6 Monaten vorgesehen, wobei
die Frist erst mit RUckerhalt der Mietsache zu laufen beginnt. Der
Bundesgerichtshof (BGH) hat jetzt in ginem jongeren Urteil ent-
schieden, dass diese Sondervorschrift Vorrang vor den allge-
meinen zZivilrechtlichen Verjghrungsvorschriften hat (BGH, Urteil
vom 31.08.2022, VIl ZR 132/20). For Sie als Vermieter hat dies
Zur Folge, dass Sie aktuell nicht zwingend tatig werden missen,
da die Verjahrung erst mit Rickerhalt der Mietsache zu laufen
beginnt und nicht bereits wahrend der Mistdauer. Bei dem vom
BGH zu entscheidenden Fall lag die den Schaden ausltsende
Pflichtverletzung bereits Ober 30 Jahre (1) zurick.
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