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UNDEESITZERVEREIN MINCHEN und Umgebung

Die Expertenrunde

zum Thema:

Swimmingpool im Garten
als bauliche Verdnderung

Wir sind Eigentimer einer Doppelhaus-
halfte und bilden mit unseren Nachbarn
aine 2er-Wohnungseigentiimergemein-
schait. Wir haben jeizt damit begonnen,
in unserem Garten, flir den wir ein Son-
dernuizungsrecht haben, einen Swim- o ...
mingpool zu bauen. Unsere Nachbarn py. enjamin Markal
stéren sich daran und behaupten, wir Rachizabfailung HAUS +
diirften ohne Gestattungsbeschluss GRUND MUNCHEN
nicht bauen. Haben sie Recht?

Auch wenn lhnen an der Gartenflache ein Sondernuizungsrechit
Zugewiesen wurde, handelt es sich gleichwohl um Gemeinschafts-
eigentum. Sofern die Teilungserklarng/Gemeinschaftsordnung
Ihnen nicht das Recht zur Erichiung eines Swimmingpools in
lhrem Garten einraumt, missen Sie gemas § 20 Abs. 1 WEG zwin-
gend einen Gestattungsbeschluss herbeifdhren. Dies hat der Bun-
desgerichtshof (BGH) zuletzt in einem wvergleichbaren Fall ent-
schieden. Seit Inkrafttreten des Wohnungseigentumsmodernisie-
rungsgesetzes WEMoG) zum 01.12.2020 sel dies eindeutig
geregelt. fwar kinne gemas § 20 Abs. 3 WEG jeder Wohnungs-
eigentOmer verlangen, dass ihm eine bauliche Veranderung gestat-
tet wird, wenn insbesondere kein anderer Wohnungseigentimer
beeintrachtigt wird. Seit Inkrafttreten des WEMoG misse die
Gestattung jedoch durch Beschiuss erfolgen. Mur 50 werde sicher-
gestelit, dass die Wohnungseigentimer (ber alle baulichen Ver-
dnderungen des Gemeinschaftseigentums informiert werden.
Einen derartigen Gestattungsbeschluss misse der bauwillige Waoh-
nungseigentdmer — notfalls im Wege der Beschlussersetzungs-
klage gemap § 44 Abs.1 Satz 2 WEG - herbeifihren (BGH, Urteil
v. 17.03.2023 -V 7R 1240/22). Bis zur Vorlage eines solchen
Beschlusses steht lhren Machbam daher ein Unterassungsan-
spruch gem&R § 1004 Abs. 1 Satz 2 BGB zu.
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