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Weniger Papier, mehr Digitales

Rechtsexperte Uber gesetzliche Anderungen 2025 im Wohnimmobilienbereich

Das Jahr 2025 bringt fiir Eigentiimer
und Mieter zahlreiche gesetzliche
Anderungen mit sich. Besonders die
Themen Grundsteuerreform, digi-
tale Betriebskostenabrechnungen,
Smart-Meter-Pflicht und neue Rege-
lungen bei Heizkostenabrechnun-
gen stehen im Fokus. Rechtsanwalt
Rudolf Stiirzer, Vorsitzender von
Haus+Grund Minchen, gibt dazu
wichtige Einblicke und Einschat-
zungen.

Grundsteuerreform -
was man beachten muss

Anfang des Jahres werden die
Grundsteuerbescheide versendet.
Doch Vorsichtt Wer den Grund-
steuermessbescheid vom Finanz-
amt nicht rechtzeitig gepriift und
angefochten hat, kann gegen den
Bescheid der Stadt oder der Ge-
meinde keine Rechtsmittel mehr
einlegen. Stiirzer erklart: Es
kommt immer wieder vor, dass
falsche Angaben gemacht wurden,
etwa durch Verwechslung der Flur-
nummern bei Tiefgaragenplitzen.
Dann wird die gesamte Flache feh-
lerhaft bewertet.”

Eine weitere Neuerung: Ab 2025
missen Haushalte mit einem
Stromverbrauch von tiber 6000 Ki-
lowattstunden jahrlich sogenannte
Smart-Meter installieren lassen.
Diese intelligenten Messsysteme
erfassen den Stromverbrauch pra-
zise und senden die Daten automa-
tisch an den Messstellenbetreiber.
Die Einbaupflicht gilt auch fiir Be-
standsbauten. Die Kosten hierfiir
werden auf die Bewohner umge-
legt. Fir Stiirzer ist dies eine sinn-

In 2025 wird die Verwaltung im Immobilienbereich digitaler — und vieles weitere auch.

volle Entwicklung: , Smart-Meter
erleichtern die Abrechnung und
machen Ablesetermine tiberfliissig.
Das spart Zeit und reduziert Fehler”

Auch bei der Betriebskostenab-
rechnung dndert sich etwas. Ab 2025
konnen Vermieter ihren Mietern
die Belege digital zur Verfiigung
stellen. Das bedeutet, der Mieter hat
zwar weiterhin ein Einsichtsrecht,
muss aber nicht mehr personlich
im Biro des Vermieters erschei-
nen oder Papierkopien anfordern.
Rechtsanwalt Stiirzer bewertet dies
positiv: Das ist zeitgemaR und re-
duziert den Papieraufwand. Viele
Hausverwaltungen arbeiten bereits

digital, und die neue Regelung
schafft Klarheit." Neu geregelt wird
auch die Heizkostenabrechnung.
Seit Oktober 2024 miissen Warme-
pumpen verbrauchsabhangig abge-
rechnet werden, was bislang nicht
verpflichtend war. Hierbei kommen
ebenfalls intelligente Messgerite
zum Einsatz, die den Verbrauch ex-
akt erfassen.

Mit der Umstellung auf digitale
Verfahren und Smart-Meter geht
nach Meinung des Vorsitzenden
von Haus+Grund Miinchen die Im-
mobilienbranche einen weiteren
Schritt in Richtung Modernisierung
und Effizienz. Gleichzeitig miissen
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sich Eigentimer auf zusitzliche
Kosten vorbereiten, die sie zumin-
dest teilweise an die Mieter weiter-
geben konnen.

JDie gesetzlichen Anderungen
sind sinnvoll, bringen aber auch
Herausforderungen mit sich. Es
bleibt abzuwarten, wie kulant Stad-
te und Gemeinden im Umgang mit
Fehlern und Beschwerden sein wer-
den®, erklart Stiirzer. Mit den Neue-
rungen zeigt sich: Eigentiimer und
Mieter miissen sich auf Verdnde-
rungen einstellen - doch mit guter
Vorbereitung lassen sich viele der
Herausforderungen bewiltigen.
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