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Neuer Grundsteuerhebesatz: Stadt langt kréftig hir

Mit Beschluss des Manchner Stadtrats wurde der Grundsteuerhebesatz
von derzeit 535% auf 824% erhoht. Begrindet wurde dies damit, dass
die sog. Aufkommensneutralitdt gewahrt werden muss. Dies ist zweifel-
haft und wird von der Stadt selbst mit dem eingerechneten ,Risikopuffer”
relativiert. Dieser Risikopuffer ist wohl sehr groRziigig bemessen. Uber
ein hoheres Grundsteueraufkommen soll offensichtlich versucht werden,
den maroden Stadthaushalt zu sanieren - zu Lasten der Eigentiimer, aber
auch der Mieter, auf die die Grundsteuer i.d.R. als Betriebskosten um-
gelegt wird.

Die Schuld fiir dadurch eintretende Grundsteuererhdhungen schiebt die
Stadt auf das Flachenmodell des Freistaates Bayern. Dies ist unserios
und parteipolitisch bedingt. Die Stadt hatte es selbst in der Hand gehabt,
durch eine moderate Erh6hung des Hebesatzes Eigentimer und Mieter
vor drastischen Erhéhungen zu bewahren.

Flachenmodell schitzt Eigentimer und Mieter

Nachvollziehbar ist, dass Stadten wie Miinchen mit auch in Zukunft stei-
genden Immobilienwerten ein wertabhangiges Modell - wie in vielen

anderen Bundeslandern - lieber gewesen ware. Dann ware namlich die
Grundsteuer schon aufgrund der Wertsteigerungen Jahr fir Jahr wei-
ter gestiegen ohne Zutun der Stadt d.h. ohne Erhéhung des stadtischen
Hebesatzes. Nicht so beim Flachenmodell des Freistaates, bei dem Be-
messungsgrundlage fir die Grundsteuer ausschlieRlich die Grundstiicks-
und Wohnflachen sind; nicht aber die Werte. Nachdem die Flichen eines
Grundsticks - anders als die Werte — i.d.R. unverandert bleiben, schitzt
das Flachenmodell Eigentimer und Mieter fur die Zukunft vor laufenden
Erhdhungen; es sei denn, die Stadt erhoht wiederum ihren Hebesatz.

Grundsteuerbescheide erst ab Januar 2025

Bereits im Jahr 2018 hatte das Bundesverfassungsgericht die derzeit
geltende Grundsteuer fur verfassungswidrig erklart und den Gesetzge-
ber aufgefordert die Grundsteuer bis spatestens 1.1.2025 neu zu regeln.
Bund, Lander und Gemeinden hatten somit Uber 6 Jahre Zeit. Jetzt, weni-
ge Wochen vor Inkrafttreten der Neuregelung, wissen mehr als 90% aller
Haushalte immer noch nicht, wie viel sie ab Januar néchsten Jahres be-
zahlen missen. In einer Pressekonferenz Anfang Oktober hat die Minch-
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1 - Neue Grundsteuerbescheide erst ab Januar 25

ner Stadtkdmmerei verkiindet, dass die Bescheide erst ,ab Januar 2025
verschickt werden d h. erstirgendwann im Laufe des nachsten Jahres wer-
den Minchens Hauseigentimer und Mieter wissen, was sie ab 1. Januar
bezahlen miissen. Ein historisch einmaliger Viorgang, der nicht damit ent-
schuldigt werden kann, dass s Birger in anderen Stadten und Gemeinden
nicht besser geht. Und wieder Wasser auf die Muhlen derer, die dberzeugt
sind, dass in unseram Staat immer weniger funktioniert und die ihren Un-
mut dariiber bei den nichsten Wahlen zum Ausdruck bringen werden.

Grundsteuer selbst berechnen

Berechnen kénnen die Eigentomer die Hohe der im nachsten Jahr zu zah-
lenden Grundsteuer selbst, indem sie den Grundsteuermessbetrag zum
01.01.2025, den ihnen das Finanzamt mit dem Grundsteuermessbescheid
mitgeteilt hat, mit dem Hebesatz von 824% multiplizieren. Das Ergebnis ist
dann die jghrliche Grundsteuer.

Beispiel: Betragt der vom Finanzamt mit Grundsteusrmessbescheid mit-
geteilte Grundsteuermesshetrag zum 01.01.2025 € 101,67, betragt die
jahrlich zu zahlende Grundsteuer € 837,76 (€ 101,67 * 824%).

Erlassmaglichkeit

In Fallen, in denen aufgrund des gesetzlich vorgeschriebenen System-
wechsels bei der Grundsteuer eine unangemessen hohe Steuerlast ein-
tritt, kann vom Grundstickseigentimer gem. Art. 8 Bayerisches Grund-
steuergesetz ein Antrag auf Erlass der festgesetzten Grundsteuer gestellt
werden; zB. wenn dis Lage des zu bewertenden Grundsticks ven den in
der Gemeinde ortsiiblichen Verhaltnissen abweicht oder die Gesamtnut-
zungsdauer des Gebaudes Uberschritten ist.

Der Erlassantragist i.d.R. jahrlich bis zu dem auf den Erlasszeitraum folgen-
den 31. Marz zu stellen.

Rechtzanwalt Rudolf Stdrzer,
‘orsitzender Haus + Grund Mdnchen
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Exklusiver Service fur unsere Mitglieder:

Persdnliche Beratung:

Telefonische Sprechstunden, auch am Abend
Der Mitgliederservice von Haus + Grund Miinchen wurde erweitert,

Zusatzlich zu den bisherigen Telefonzeiten kiinnen sich Mitglieder
auch montags bis freitags in der Zeit von 16:00 bis 19:00 Uhr
exklusiv beraten lassen.

Telefonische Beratung
nurunter089/55141-300 zu folgenden Zeiten:

Montag bis Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr
Montag bis Donnerstag  13:30 bis 16:00 Uhr
Freitag 13:30 bis 15:45 Uhr
Montag bis Freitag 16:00 bis 19:00 Uhr

Persdnliche Beratung nur nach
telefonischer Terminvereinbarung unter 089/55141-371

24 h online erreichbar:

Mietvertrage und Musterbriefe zum Download -
immer auf dem neuesten Stand der Rechtsprechung
«  Mietvertrage fiir Wohnraum, Geschéttsraum und Garage

- Selbstauskunft filr Mietinteressenten

«  Musterbriefe fir Betriebskostenabrechnung, Mieterhdhung,
Modemisierung, etc.

Bonitdtscheck fiir Mietinteressenten
rund umdie Uhr
«  Mieter-Bonitatspriifung online mit der Datenbank

derWirtschaftsauskuntt Biirgel (ca. 39 Millionen Daten)
«  Ergebnis inwenigen Minuten: 10,- € pro Abfrage
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: Online Anmeldung fiiralle
Fachseminare rund um lhre Immobilie

= Unser Seminarangebot finden Sie auf unserer
Homepage unter Veranstaltungen®
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