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DEESITZERVEREIN MONCHEN und Umngebung .

Die Expertenrunde

zum Thema:

Zutrittsrecht nach

Eigentiimerwechsel

Frau Zeller aus Laim fragi: Wir haben
eine vermieiete Eigenfumswohnung
gekauft. Die Mieter verweigerten vor
Abschluss des notariellen Kaufverira-

ges jedwede Besichiigung. Wir haben
uns dennoch entschieden die Wohnung

auch ohne vorherige Besichtigung zu mw

erwerben. Zumindest nach dem Kaul i gicchmear Tonke
wollten wir unsere Wohnung geme be- Rochizabiaiung HAUS +
sichtigen, damit wir bzw. unsere finan- GRUND MUNCHEN
Zierende Bank den Zustand bewerten

kdénnen. Wir haben mit den Mietern in den letzten filnf Mona-

ten insgesami achi Besichtigungstermine vereinbart, von
denen kein einziger zustande gekommen ist. Die Mieter
beriefen sich auf verschiedene Grinde, wie zum Beispiel
Vorbereitung auf eine online-Schulung oder Krankheit. Wir
haben die Mieter bereits abgemahnt. Was knnen wir tun?
Kdnnen wir das Mietverhdlinis kilndigen?

Antwort: Mach einem Urieil des Amisgerichts Mdnchen vom
26.08.2021, AZ: 474 C 4123/21 kann die Weigerung eines Mie-
ters, die neusn Eigentimer in die Wohnung zu lassen, sinen
Grund flr eine fristiose Kindigung des Mietverhdltnisses dar-
stellen. Fur die Besichtigung einer vermieteten Wohnung bend-
tigen Sie als Vermister sin berechtigtes Interesse, welches in
Ihrem Fall in der Bewertungsabsicht liegt. Da Sie vor dem Kauf
keine Gelegenheit bekommen hatten die Wohnung zu sehen,
steht Ihnen nach dem Kauf ein Besichtigungsrecht zu. In der
Vorbereitung auf eine Online-Schulung vermochte das Gericht
bereits keinen ausreichenden Verhinderungsgrund sshen. Ob
der misterseits vorgetragene Verhinderungsgrund Krankheit aus-
reichend ist, ist eine Frage des Einzelfalls. Die Beweislast hierflr
tragt der Mieter.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fiir Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.

Infos unter: Haus +




