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DIE EXPERTENRUNDE ZUM THEMA:

Rechtsfrage
Verwalter - Veruntreuung

Herr Miiller aus Miinchen fragt: Ich habe eine Eigentums-
wohnung. Seit Jahren bezahle ich die Hausgelder auf
einen von dem Verwalter benanntes Konto. Dies verlief pg gogrg

bisher problemlos. Nun ist der Verwalter verstorben und Hopfensperger
der neue Hausverwalter teilte mir mit, dass die Hausgeldes, Rechisabfeilung
die ich bezahlt habe, nicht mehr vorhanden sind. Der ﬂﬂiﬁ gf””ﬂ
verstorbene Verwalter hat die Gelder offenbar veruntreut.

Der neue Hausverwalter hat nun die von mir bezahlten Hausgelder nicht
in die aktuelle Jahresabrechnung eingestellt. Muss ich den Saldo aus der
aktuellen Jahresabrechnung nachbezahlen?

Antwort: Nein.

Der newe Hausverwalter vertritt die Auffassung, dass die von ihnen geleisteten
Hausgelder nicht zu beriicksichtigen seien. Deshalb stellt er die gezahlten Vor-
schidsse mit 0% in die Abrechnung ein. Diese Vorgehensweise ist falsch. Der
Verwalter ist gesetzlicher Vertreter der Wohnungseigentiimergemeinschaft. In
dieser Eigenschaft hat der verstorbene Hausverwalter fiir die WEG lhre Gelder,
die seit Jahren auf dasselbe Konto bezahlt wurden, entgegengenommen. Mit
der Entgegennahme tritt die sogenannte Erfiillungswirkung ein. Dies bedeutet,
dass Sie ihre Hausgelder gegeniiber der WEG wirksam geleistet haben. Die Er-
fullungswirkung entfallt nicht durch eine nachtragliche Veruntreuung der Gelder
durch den Hausverwalter. Fir die Zahlungsausfalle, die der vormalige Verwalter
offenbar im Wege strafbarer Untreue verursacht hat, haften sémiliche Wohnungs-
eigentiimer solidarisch. Wenn die Wohnungseigentiimer dies nicht akzeptieren
und die Abrechnungsspitze durch Mehrheitsbeschluss genehmigen, empfehlen
wir, diesen mit der Beschlussklage nach § 44 WEG bei Gericht anzufechten.

Kostenfreie Rechis-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Immobili :

Mitgliedsbeiirag ab 60,- € jahrlich.

Infos unter: Haus + Grund Miinchen
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