D MUNCHE

MUNCHEN und Umgebung &,

Die Expertenrunde

zum Thema:

Der Nachbar baut -
wir haben Risse!

Frage: Frau G. aus Neuhausen fragt:
Unser Grundstiicksnachbar will sein
bestehendes, altes Haus abreiBen und
plant einen Neubau. Zur Stiitrung der
men, wir befiirchten, dass es durch die Architokienracht

Erschiitterungen zu Schiden an unse- Haio VWagenar

rem Haus kommt. Was kénnen wir tun? Fechisabiaiung HALS

GRUND MUMCHEN

Zunachst sollte der Nachbar auf seine

Kosten sinen Sachverstandigen for Ge-

baudeschaden mit einem Rissgutachten beauftragen, das den
Viorher-Machher-Zustand dokumentiert. FOr diese Kosten und
alle weiteren Schaden haftet der Nachbar nach § 906 Abs. 2
5.2 BGRH, der einen verschuldensunabh&ngigen nachbarrecht-
lichen Ausgleichsanspruch® gewahr. Zugleich haften die Obri-
gen Baubeteiligten, also ausfilhrendea Firmen und Architekien,
nach vertraglichem Schadensersatzrecht, weil deren Werkver-
trage als Vertrage zugunsten Dritter, namlich der beeintrachtig-
ten Grundstlcksnachbarn, gelten (§ 328 BGEB, LG Gottingen,
Urteil vom 10. September 2020- 8 O 224/14). Diese vertragliche
Haftung fihrt zu einer Beweislastumkehr, weil danach das Ver-
schulden der Bauunternehmer nach einer Schadensverursa-
chung zunachst einmal fwiderlegbar) vermutet wird (§ 280 Abs.
1 BGRB). Sie haften mit dem Bauherrn als Gesamtschuldner
nach dem einheitlichen Schadensregime des § 249 BGH, das
eine fiktive Schadensberechnung erlaubt und auch Ersatz fir
etwaige Mutzungsbesintrachtigungen und Weriminderungen
umfasst (OLG Manchen, Urteil vom 11. September 2019 -7 U
4531/18B).

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fiir Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € j@hrlich.

Infos unter: Haus + Grund




