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DIE EXPERTENRUNDE ZUM THEMA-

Kein Schriftformerfordernis
bei Hartefallwiderspruch des
Mieters

Frau Meier aus Miinchen fragt:

Ich habe eine Kiindigung wegen Eigenbedarfes ausge-  RA Georg
sprochen. Darin wurde der Mieter belehrt, dass erder  Hopfensperger
Kindigung schriftlich widersprechen kann. Nun wurde  Rechitsabteilung
mir bekannt, dass es hierzu eine gesetzliche Neuerung  HAUS + GRUND
gibt. Wie ist nun die Rechtslage? MUNCHEN

Antwort: Im Zusammenhang mit der ordentlichen Kiindigung von Wohnraum-
mietverhdltnissen wurde eine Formerleichterung in das Gesetz aufgenommen.

Gemal § 574 BGB kann der Mieter gegen ordentliche Kiindigungen eines
Vermieters Widerspruch einlegen. Diese Moglichkeit betrifft in der Praxis im
Wesentlichen die Eigenbedarfskiindigung. Der sogenannte Hartefallwider-
spruch musste nach bisherigem Recht schriftlich durch den Mieter eingelegt
werden. Dies wurde durch das Burokratieentlastungsgesetz gedndert: Jetzt
kann der Mieter den Hartefallwiderspruch auch in Texiform einlegen.

Seit 01.01.2025 kann der Hartefallwiderspruch damit zum Beispiel auch per
E-Mail oder Telefax eingelegt werden. Wichtig fiir Vermieter: In der ordentli-
chen Kindigung milssen sie auf die Moglichkeit des Widerspruches hinweisen.

Der Mieter muss bei ordnungsgemaQer Belehrung den Widerspruch spates-
tens 2 Monate vor Beendigung des Mietverhiltnisses gegeniiber dem Ver-
mieter erkldren. Wenn der Vermieter aber zuvor nicht auf die Moglichkeit des
Widerspruches hingewiesen hat, so kann der Mieter den Widerspruch noch
im ersten Termin eines Rdumungsrechisstreits vor Gericht erklaren. Belehrt
der Vermieter allerdings unzutreffend iiber Form und Frist des Widerspruches,
etwa dass dieser nach wie vor - trofz der Gesetzesdnderung - schriftlich
zu erkldren ist - so dirfte eine unzureichende Belehrung vorliegen, sodass
der Widerspruch noch im ersten Termin des Raumungsrechtsstreits erklart
werden kann.

Kostenireie Rechis-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
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