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Neue Grundsteuer: 152 bayerische Kommunen
erhdhen den Hebesatz

Zu Beginn des Jahres trat die Grundsteuerreform in Kraft. Erfahren Sie in dieser Datenrecherche, ob und wie stark
lhre Stadt oder Gemeinde den Hebesatz erh6ht hat — und ob Sie und Ihre Mitbirger dadurch mehr Grundsteuer
bezahlen.

Anfang des Jahres trat die umfangreiche Grundsteuerreform in Kraft. Bundes- und Landespolitik appellierten an die
Kommunen, die Reform so umsetzen, dass ihre Einnahmen aus der Grundsteuer gleichbleiben. Vielfach wurde diskutiert,
ob Stadte und Gemeinden die Reform ausnutzen kdnnten, um verdeckt Haushaltslucken zu flllen.

Neue Hebeséatze: Dreiviertel der Kommunen passen an

Jetzt hat das Statistische Landesamt Bayern erste Informationen zu den neuen Grundsteuerhebeséatzen veroffentlicht. Die
Daten sind noch vorlaufig — es ist moglich, dass einzelne Kommunen den Satz nochmals &ndern. Nach aktuellem Stand
haben 508 der 2.056 Stadte, Gemeinden und Méarkte in Bayern ihre Hebeséatze der Grundsteuer B (baulich genutzte
Grundstiicke) nicht verandert. 152 Kommunen haben erhéht, in allen anderen Kommunen ist der Hebesatz gesunken.

So verteilt sich die Veranderung der Hebesatze der Grundsteuer B (baulich genutzte Grundstiicke) zwischen den Jahren 2024 und
2025 auf die bayerischen Kommunen.

Anzahl
= Bemeinden

400 508 Gemeinden verinderten den
Hebasatz iberhaupt nicht.

9 Gemeinden senkten den Hebesatz um 300
Prozentpunkte.
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Laut Johann Kronauer, Finanzreferent beim Bayerischen Stadtetag, hat der Grof3teil der Kommunen sich mit diesen
Veranderungen an die geforderte "Aufkommensneutralitat’ gehalten. Das gehe aus Befragungen des Stadtetags hervor,
aber auch aus dem Muster der Anderungen.
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Um die Grundsteuer fur ein Grundstiick, ein Haus oder eine Wohnung zu ermitteln, wird der Hebesatz der Kommunen mit
der sogenannten Bemessungsgrundlage verrechnet. Fir diese ist seit der Reform in Bayern die Flache ausschlaggebend.

In landlichen Kommunen ist die Bemessungsgrundlage entsprechend gestiegen, erklart Johann Kronauer vom
Stadtetag. GroRere Grundstiicke, mehr Flache, hdhere Bemessungsgrundlage. Um am Ende auf die gleichen
Einnahmen zu kommen, misse dort also der Hebesatz gesenkt werden.

Genau das sehe man in den Daten, so der Finanzreferent. "In den grofReren Stadten ist dagegen die
Bemessungsgrundlage kleiner geworden, dementsprechend brauche ich einen héheren Hebesatz, um das gleiche
Aufkommen zu generieren."

Bayernkarte: Wie sich die Hebesétze in den bayerischen Kommunen verédndert haben

Differenz zwischen dem Grundsteuerhebesatz B (baulich genutzte Grundstiicke) aus dem Jahr 2024 und dem voraussichtlichen
neuen Satz fir 2025 je Kommune*.
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Ein Blick auf die Ausreil3er zeigt aber, dass nicht alle Kommunen dem Appell der Politik gefolgt sind: Am starksten
angehoben hat die Stadt Stein (bei NUrnberg). Hier steigt der Hebesatz der Grundsteuer B (baulich genutzte Grundstticke)
von 450 Prozent auf 765 Prozent. Ebenfalls deutlich héher wird es im Markt Garmisch-Partenkirchen — 300 Prozentpunkte
mehr. Beide Kommunen schreiben auf Anfrage von BR24, dass ihre Erhdhung nicht aufkommensneutral ist.

Hebesatzexplosion: Warum Kommunen die Grundsteuereinnahmen erhdéhen

In Stein hatte der Stadtrat aufgrund eines Haushaltsdefizits bereits 2024 eine Erhéhung der Grundsteuereinnahmen
beschlossen. Die Griinde unter anderem: Der Bau eines neuen Kinderhortes und die Erhdhung der Kreisumlage. "Wurden
Bund und Land die Kommunen mit ausreichend Finanzmittel fur die Ubertragenen Aufgaben ausstatten, dann hétte auch
die Stadt Stein den Hebesatz anders festsetzen kénnen", schreibt Burgermeister Kurt Krémer (SBG).

Auch in Garmisch-Partenkirchen hatte der Marktgemeinderat bereits im Marz 2024 eine Erh6hung beschlossen. Die
Umsetzung sei mit der Grundsteuerreform unter anderem zusammengelegt worden, um zusatzliche Kosten zu vermeiden.
Eine Sprecherin erklart: "Wir verstehen die Bedenken hinsichtlich der finanziellen Belastung fiir die Biirger. Jedoch miissen
wir als Kommune unsere Verpflichtungen zur Daseinsvorsorge und Infrastrukturerhaltung erfiillen, was ohne ausreichende
Einnahmen nicht méglich wére".

Verband fordert mehr Transparenz fur Blrger

Die Veranderung der Hebesétze sagt nicht automatisch etwas uber die Grundsteuereinahmen der Kommune aus. Auch
eine Senkung kann zu Mehreinnahmen fihren, wenn sie nicht im richtigen Rahmen liegt. Die Recherche von BR24 hat
gezeigt, dass es sich lohnen kann, bei der eigenen Kommune nachzuforschen.
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Laut Rudolf Stirzer, Vorsitzender des Minchner Haus- und Grundbesitzervereins, ist das aber nicht so einfach — im
gesamten Vorgehen fehle Transparenz. Helfen konnten statistische Hochrechnungen, die die bayerische
Finanzverwaltung den Kommunen als Handlungsgrundlage zur Verfligung gestellt hatte.

"Diese Empfehlungen der Finanzministerien sind in zahlreichen Bundeslandern 6ffentlich zugénglich durch sogenannte
Transparenzregister”, kritisiert Rudolf Stirzer. In Bayern jedoch gewédhre man dem Birger keinen Einblick — ein
offentliches Register werde von der Staatsregierung strikt abgelehnt.

Stadtetag: Informationen zum Teil auf schlechter Datenbasis

Gegen den Vorwurf der Intransparenz wehrt sich Johann Kronauer vom Bayerischen Stadtetag. Es sei gut, dass die
Hochrechnungen nicht 6ffentlich gemacht wurden — deren Datengrundlage sei zum Zeitpunkt, als die Kommunen die
Hebesatze beschlossen, zum Teil bereits veraltet oder unvollstandig gewesen. Laut Johann Kronauer haben die
Kommunen die Birger ausreichend informiert: "Die Gemeinden, die gesagt haben, wir brauchen mehr, haben das auch
transparent dargestellt”.

In der folgenden Tabelle kdnnen Sie die Entwicklung in Ihrer Kommune finden.

Tabelle: Hebesatzentwicklung in Ihrer Kommune

Entwicklung des Hebsatzes der Grundsteuer B (baulich genutzte Grundstiicke) je Gemeinde in Bayern*.

Suche in Tabelle Seite Tvon 412 >
Aktuelle
Anderung
Hebesatz
Gemeinde (Prozentpunkte) Grundsteuerhebesatz 2010 - 2025
Erhéhung des
) Hebesatzes um 785%
Stein, St 315 vorauss. 315 — /
Prozentpunkte.
Erhéhung des
Garmisch- Hebesatzes um T30%
Partenkirchen, M 800 vorauss. 300 410% o= /
Prozentpunkte.
Erhéhung des
Minchen, 289 Hebesatzes um / B2a%
Landeshauptstadt vorauss. 289 535%
Prozentpunkte.
Erhéhung des
Hebesatzes um 690%
Nonnenhorn 260 vorauss. 260 a30n ,—/
Prozentpunkte.
Erhéhung des
N Hebesatzes um 780%
Nirnberg (Krfr.St) 225 vorauss. 295 150% g /.
Prozentpunkte.


https://www.br.de/nachrichten/bayern/transparenzregister-zur-grundsteuer-nicht-in-bayern,UZOzjUj

