HAILIO

Die lokale Wochenzeitung

Nr. 40 vom 04.10.2025

EXPERTENRUNDE ZUM THEMA:
KEIN HINWEIS AUF
WARTUNGSBEDARF: MANGEL!

Frage: Frau M. fragt in unserer Telefon-
beratung: In unserer neuen DG-Wohnung
fdllt die elektrische Sonnenmarkise aus.
Obwohl die Gewdhrleistung noch nicht ab- RA Heiko
gelaufen ist, hat der Bautrdger eine Repa-

o s Fachanwalt
ratur abgelehnt, weil dies auf mangelnde & p., -
Wartung zurickzufihren sei. Der Bautrd- architektenrecht
ger hatte uns aber nicht gesagt, dass die
Markise gewartet werden muss, was kéinnen wir tun?

Antwort: Der Bautrager haftet und schuldet die Reparatur,
denn allein der fehlende Hinweis auf eine erforderliche
Wartung macht den jetzt aufgetretenen Fehler zu einem
Mangel. Ein Mangel ist anzunehmen, wenn die Ist-Beschaf-
fenheit des Werks von der vereinbarten Sollbeschaffenheit
abweicht, § 633 Abs. 2 BGB. ,Bleibt das errichtete Werk
nur unter Einhaltung eines Wartungsplanes mangelfrei,
muss sich das aus der vertraglichen Sollbeschaffenheit
des Werkes ergeben und Gegenstand der Beschaffen-
heitsvereinbarung sein”, wie das OLG Miinchen, Beschluss
vom 06.11.2024 - 28 U 4178/23 Bau ausfihrt. Danach
muss sich also schon aus der Baubeschreibung bzw.
Sonderwunschvereinbarung ergeben, dass und wie das
Bauteil wartungsbediirftig ist. Ohne diesen Hinweis liegt
ein Mangel vor, selbst Hinweise nach Vertragsschluss
reichen dann nicht mehr.
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