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DIE EXPERTENRUNDE ZUM THEMA:
Vereinbarung einer
Staffelmiete

Frage:

FIII;FH. aus Miinchen fragt: Ich stehe vor dem Ab-
schluss eines Mietverirages und michte eine
Staffelmiete vereinbaren, damit mein Mieter und Hopfensperger
ich hinsichtlich der Miethohe Klarheit fiir die Rechisabteilung

i ? HAUS + GRUND
Zukunft haben. Was sind die Voraussetzungen? e

Antwort:

Die Staffelmiete ermdglicht, die Miete fiir festgelegte Zeitrdume zu ver-
einbaren. Sie muss schriftlich abgeschlossen werden. E-Mail und miind-
liche Vereinbarungen sind also unwirksam. Bei der Staffelmiete miissen
die Erhdhungsbetrage in Geldbetrdgen angegeben werden - prozentuale
Angaben sind unzuldssig. Die Miete muss jeweils mindestens ein Jahr
unverdndert bleiben.

Bei einem Verstol gegen diese Vorgaben ist die gesamte Vereinbarung
iiber die Staffelmiete unwirksam. Wahrend der Laufzeit einer Staffelmiete
sind andere Mieterhdhungen, etwa wegen Modemisierungsmalnahmen
ausgeschlossen. Bei der Staffelmiete gibt es keine Kappungsgrenze wie
bei der ortsiiblichen Vergleichsmiete.

Allerdings kann jede Staffel nach der Mietpreisbremse tberprift werden.
Das bedeutet, dass die Miethdhe der ersten Staffel die ortsiibliche Ver-
gleichsmiete um nicht mehr als 10 % Ubersteigen darf. Diese Begrenzung
gilt auch fiir alle folgenden Staffeln. Es ist ein schwer zu kalkulierendes
Risiko, ob eine der kiinftigen Staffeln nach der Mietpreisbremse noch
zuldssig ist oder nicht. Ihr Ziel, dass Vermieter und Mieter hinsichtlich
der Miethdhe Klarheit fir die Zukunft haben, kénnen sie daher nur einge-
schrankt erreichen.

Kosienfreie Rechis-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Immobili !
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
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