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Das sind die Rechte der Eigentumer

Gibt es grobe Mangel bei der Betreuung der Immobilie, ist sogar Schadensersatz drin

Gerade in grofleren Anla-
gen gehoren die Wohnun-
gen meist verschiedenen
Eigentiimern. In der Regel
beauftragen sie eine Haus-
verwaltung, um alles zu re-
geln, von der Miillabfuhr
bis zu den Heizkosten. Ei-
nen Teil dieser Kosten kon-
nen die Eigentiimer und
auch die Mieter von der
Steuer absetzen. Dafiir
muss die Hausverwaltung
aber die Abrechnungen
rechtzeitig ausstellen. Ru-
dolf Stiirzer vom Verein
Haus & Grund meint dazu:
y+Hat die Hausverwaltung die
Abrechnung schuldhaft verspa-
tet erstellt, ist sie den Woh-
nungseigentiimern gegentiber
schadensersatzpflichtig zum
Beispiel, wenn diese die Kosten
aufgrund des Verzuges nicht
mehr in ihrer Steuererklirung
geltend machen kénnen.“

Die Pflichten einer Hausver-
waltung umfassen die techni-
sche, kaufménnische und orga-
nisatorische Betreuung einer

Immobilie. Die Verwaltung ist
auch fiir die Umsetzung von Be-
schliissen der Eigentiimerge-
meinschaft und die Einhaltung
der Hausordnung zustdn-
dig. Dartiber hinaus muss die
den Zustand des Hauses regel-
maRig tiberpriifen und Mingel
gegebenenfalls beheben. Wenn
notig, muss sie auch einen Sa-
nierungsplan erstellen.

Auch um die gemeinschaftli-
chen Gelder wie Hypotheken-
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Zuden Aufgaben einer Hausverwaltung gehért die

Regelung der Mallabfuhr.

zinsen oder Riicklagen kiim-
mert sich der Verwalter. Er hat
die Einnahmen sowie Ausga-
ben zur Verwaltung des Ge-
meinschaftseigentums im
Blick und berechnet das soge-
nannte Hausgeld fiir die Eigen-
tiimer. Einen Teil davon kon-
nen diese an etwaige Mieter
weitergeben.

Eine Hausverwaltung darf
keine Geschifte oder Transakti-
onen zu ihrem eigenen Vorteil
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oder zum Vorteil von verbunde-
nen Unternehmen durchfiih-
ren, die zulasten der Mieter
oder Eigentiimer gehen. Hier
kommt der Verwaltungsbeirat
ins Spiel. Er besteht aus drei
Mitgliedern aus den Reihen der
Eigentiimer. Sie schauen der
Hausverwaltung auf die Finger,
priifen die Abrechnungen und
vertreten grundsitzlich die In-
teressen der Eigentiimerge-
meinschaft. GW



