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Hausverwaltung abgetaucht — Wohnungsbesitzer sauer

Wann bekomme ich
meine Abrechnung7

alter Heinlein ist Ei-
gentlimer einer Zwei- #
zimmerwohnung in §

Dachau, die er vermietet hat.
Ebendiese Mieter sitzen ihm
jetzt im Nacken - zu Recht.

Denn die Hausverwaltung ist §
mit den Nebenkostenberech- §

nungen seit 2023 hinterher.
Weder Herr Heinlein noch sei-
ne Mieter haben also die Mog-
lichkeit, die Nebenkosten beim
Finanzamt in der Steuererkli-
rung abzurechnen. ,Die Haus-
verwaltung Baake hat uns gera-
ten, einen formlosen Antrag
beim Finanzamt auf Fristver-
lingerung zu stellen. Doch das
Finanzamt akzeptiert das nicht
mehr.*”

Aber das st
nicht das Einzige,
was Walter Hein-
lein umtreibt: ,Es
gab auch schon
seit 2023 keine Ei-
gentiimerver-
sammlung mehr
und keinen Wirt-
schaftsplan.  Auf
Anfragen  wird
nur ein Termin ge-
nannt der dann
nicht eingehalten
wird, beziehungs-
weise erklirt, dass
noch kein Termin

feststeht* Zwei Ein- YEs gab Verwaltung  und
schreibebriefe  seien schon seit muss jahrlich vom
nicht beantwortet wor- = Verwalter  aufge-
den. In einem Brief 2023 keine  gtellt werden Die
vom Januar 2025 hief} Versammlung Fristen fiir die Jah-
es, man arbeite ,inten- mehr. ¢ resabrechnung und
siv an der finalen Er- 3 das Aufstellen des
stellunglhrer Jahresab-  warterHEINLEIN ~ Wirtschaftsplans

rechnung fiir das Wirt- seien in der Regel
schaftsjahr 2023", im Verwaltervertrag enthalten.

Rudolf Stiirzer vom Eigentii-
mer-Verein Haus & Grund
meint: ,Der Wirtschaftsplan
gehort zur ordnungsgemiflen

Eine gesetzliche Frist existiere
zwar nicht, aber nach der
Rechtsprechung des Bundesge-
richtshofes (BGH) sei die Jahres-

abrechnung innerhalb
von drei bis sechs Mo-
naten nach Ablauf des
Wirtschaftsjahres fil-
lig. ,Abrechnung und
Wirtschaftsplan  fiir
das Jahr 2024 musste
der Verwalter somit
bis spitestens 30.06.2025 er-
stellt haben."

Dabei existiert noch nicht ein-
mal die Abrechnung fiir das
Jahr2023. ,Der Wirtschaftsplan
wird den Wohnungseigentii-
mern grundsatzlich zusam-
men mit der Einladung zur Ei-
gentliimerverwaltung ibermit-
telt”, betont Stiirzer. Seiner
Meinung nach konnen die Ei-
gentiimer den Verwalter mitt-
lerweile theoretisch sogar auf
Schadensersatz verklagen.

Walter Heinlein steht vor dem Haus, in dem er eine
Wohnung besitzt. Er braucht dringend Unterlagen,
um sie bei der Steuer einzureichen.
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wDas ist nicht so einfach®,
weil Walter Heinlein. ,Weil
wir gar keine Eigentiimerver-
sammlung haben, sind wir
auch untereinander schlecht
vernetzt. Und selbst wenn, es
gibt kaum andere Hausverwal-
tungen, die wir beauftragen
konnten.”

Ein Dilemma. Wir fragen bei
der Hausverwaltung Baake
nach, was denn da los ist. Man
antwortet uns, es hitte nach
Corona Probleme gegeben, ge-
eignetes Personal zu finden.
Die Abrechnung werde noch
im Laufe der Woche fertigge-
stellt. Nach weiteren zehn Ta-
gen hat Walter Heinlein end-
lich die ersehnte Abrechnung
im Briefkasten.
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