Nr.47 vom 19.11.2025

DEES[TZERVEREIN MUNCHEN und Umgebung e,

Die Expertenrunde

zum Thema:

Kiindigung wegen
fehlender Bankblrgschaft

Frau Brandstitter aus GroBhadern
mdchte wissen: Ich habe meine Woh-
nung newu vermietet. Im Mietvertrag wur-
de vereinbart, dass eine Kaution in Hdhe -
von 3.000,00 € als Sicherheit in Form E:fnﬁf;ﬁféfg .
einer Bankbdrgschaft bis spatestens zur Rechtsabteilung
Wohnungsibergabe zu erbringen ist. Die qays « cRUND
Wohnung habe ich der Mieterin bereits pONCHEN
liberfassen. Sie aber hat die Bankbiirg-

schaft frofz entsprechender Ankindigung nicht geleistet.
Wie kann ich reagieren? Kann ich direkt kiindigen ohne vor-
herige Abmahnung oder Abhilfefrist?

Mach § 569 | a BGB kann Dei einem Mietverhalnis dber
Wohnraum eine auBerordentliche fristlose Kindigung ohne
Abhilfefrist oder Abmahnung erfolgen, wenn ein Verzug mit
der Sicherheitsleistung nach § 551 BGB in Hohe eines Betra-
ges von zwei Monatsmieten vorliegt. Es ist aber umstritten,
ob diese Vorschrft neben der Barkaution auch bspw. eine
Bankbirgschaft als Sicherheitsmittel umfasst. Im Ergebnis
hat der BGH klargestellt, dass der besondere Kindigungs-
tatbestand nach § 5691la BGB keine Anwendung bei einer
Bankbirgschaft findet. Diese Kiondigung ohne Abhilfefrist
oder Abmahnung ist hier deswegen nicht auszusprechen.
Dennoch ist wegen des vertragsuntreuen Verhaltens der
Mieterin grundsatzlich eine Kondigung nach § 543 | BGB
(fristlose Kandigung aus wichtigem Grund) und/oder eine
Kiondigung nach § 573 1, Il Nr. 1 BGB (ordentliche Kandigung
wegen einer schuldhaften nicht unerheblichen Vertragsverlet-
zung) moglich, sofern deren Voraussetzungen gegeben sind.
Es muss daher zunachst eine Abmahnung erfolgen. Um dem
Einwand der Verwirkung vorzubeugen, ist zigiges Handeln
geboten. (Vgl. BGH, Urteil vom 14.05.2025 - VIl ZR 256/23)

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fur Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- £ jahrlich.

Infos unter: Haus + Grund Minchen,




