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Erbschaftsteuer— Wirtschaftsweise schlagen Lebensfreibetrag vor
Retten, was noch zu retten ist - auch fiir Miinchens Mieter

Die Diskussion um die Erbschaftsteuer ist so alt wie die Steuer
selbst. Aber die Diskussion der letzten Monate sollte vor
allem Immobilieneigentiimern und insbesondere diejenigen in
Hochpreisregionen zu denken geben. In diese Diskussion bringt der
Bayerische Ministerprasident Markus Soder einen verniinftigen
Vorschlag ein:

Regionalisierung der Erbschaftsteuer

Vernunftig nicht nur, weil Haus + Grund dies seit langem fordert. Sondern
vor allem deshalb, weil die Einnzhmen den Landern zustehen. Warum
sollten diese dann nicht auch die Regelungen dafur festlegen und uber
Freibetrdge und Steuersdtze die bundesweit hochst unterschiedliche
Wertverhaltnisse bericksichtigen kénnen. Bei der Grunderwerbsteuer
funktioniert das seit langem. Trotzdem weist Bundeskanzler Friedrich
Merz den Vorschlag Soders umgehend ohne Diskussion sowie auch
ohne eine plausible Begrindung zuriick. Offenkundig steckt dahinter die
Befiirchtung, dass bei Entlastung der bayerischen Steuerzahler weniger
in den Landerfinanzausgleich flieRt. Das gefallt niemanden auferhalb
von Bayern und wird der eigentliche Grund fur die briske Abfuhr durch
Bundeskanzler Merz sein. ,Wir haben im Augenblick andere Sorgen”. Das
war das Einzige, was der Bundeskanzler dazu zu sagen wusste. In der Tat
hat Bundeskanzler Merz andere Sorgen - mit seinem Koalitionspartner,
dem Wahlverlierer, der ihm aber dennoch regelmiRig zeigt, wo es
langgeht. Dz will sich der Kanzler nicht auch noch auf das vom Sozialneid
eh schon verminte Terrain der Erbschaftsteuer begeben. Neu - und
erschreckend - ist, wenn gleichzeitig aus der Union von Fraktionschef

Jens Spzhn (CDU) eine ,problematische Vermdgensverteilung in
Deutschland” kritisiert wird. Dies klingt parteiibergreifend und passt
zur Forderung der SPD nach Streichung u.a. des als ,Schlupfloch”
bezeichneten 10-Jahreszeitraums fir Freibetrage.

Wirtschaftsweise empfehlen Lebensfreibetrag

Dieser Forderung haben sich dann auch umgehend die sog.
Wirtschaftsweisen  angeschlossen und schlagen jetzt einen
.Lebensfreibetrag” vor, der - anders als die heutigen Freibetrége - nur
einmal genutzt werden kann. Jeder Burger soll danach in seinem Leben
eine bestimmte Summe steuerfrei erben oder geschenkt bekommen
kénnen und muss alles darober hinaus komplett versteuern.

Bei diesem Diskussionsstand muss bei Immobilieneigentimern
die rote Lampe angehen angesichts der Staatsverschuldung durch
Sondervermdgen von einer Billion €, d.h. von Krediten, bei denen
niemand weil, wer bzw. mit was man kunftig Zins und Tilgung bedienen
will. Da muss man kein Pessimist sein, um festzustellen: Besser wird
es nicht fir Immobilieneigentimer, die far den Fiskus schon immer
das Objekt der Begierde waren, wenn es um die Sznierung maroder
Haushaltskassen geht.

Bundesverfassungsgericht wird Neuregelung fordern
Obwohl das Bundesverfassungsgericht die Bevorzugung von

Firmenerben insbesondere gegeniber Immobilienerben bereits
zweimal - 2006 und 2014 - fur verfassungswidrig erklart hat, hat
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Reihe vorne: RAin Kathrin Gerber't"s, RAin Florentina Mantscheff*, Eva Sturzer, RAIn Katharina RofRler, RAIn Claudia Finsterlin®, RAin Ariane Schlegel,
stellvertr. Vorsitzender RA Georg Hopfensperger™, Vorsitzender RA Rudolf Stiirzer, Christina Schenker, Wirtschaftsjurist Andreas Stirzer, Carmen Rojas-Schwartz,

Elisabeth Karner, Maria Martins, Ruzica Milicevic.

Reihe mitte: Nikolaus Ziegelmayer, RA Simon Koch, RAIn Anna-Lena Kretschmer-Tonke, Katharina Lazovic, RA Dr. Benjamin Merkel, RAin Astrid Congiu-Wehle™,

StB Andreas Hopfgartner™, RA Martin Seydel, RA Harald Spéth™, Karina Popescu

Reihe hinten: RA Alexander Schulze-Schonherr™", RA Martin Sauer™, StBin/WPin Regine Funke-Lachotzki, Dipl-Ing. Andreas Heisler™®”,
RA Julian Cato Mantscheff*, Dipl - Arch. Eth Andrea Lange™, RAin/StBin Agnes Fischl™, RAin Andrea Nasemann, RA Detlef L. Sterns,
RA Bernhard Stocker, RA Heiko Wagener™, Sabine Grasarevic, Nicole Schneider, RAin Martina Westner, Kathrin Passarge, RA Nicolai Utz".

"1 Fachanwaltin fur Steuerrecht, ? Fachanwaltin fur Familien- und Steuerrecht, ** Fachanwalt/-anwaltin fur Miet- und Wohnungseigentumsrecht,
" Fachanwalt/anwaltin fir Erbrecht, ™ Fachanwalt fur Bau- und Architektenrecht, ™ Energieberater, 7 Bauberater, " Architektin

HAUS+GRUND MUNCHEN | Sonnenstr. 13/1ll | 80331 Miinchen | Telefon 089/55141-0 | info@hug-m.de | www.hug-m.de



immostarde vom 05.12.2025

\D.MUNC

UM HAUS UND WOHNUNG

dies den Gesetzgeber bisher wenig interessiert. Noch in diesem
Jahr soll dazu die 3. Entscheidung des Bundesverfassungsgerichts
fallen. Dies kdnnte die Bundesregierung zum Anlass nehmen, das
Erbschaftsteuerrecht insgesamt neu zu regeln - aber wohl kaum
zugunsten der Haus- und Wohnungseigentimer.

Starker Anstieg von Mieten und Kaufpreisen
Die Werte von Immobilien werden aber vor allem in Ballungsgebieten

weiter steigen und bei Wegfall von Vergunstigungen zur massiven
Steigerung der Erbschaft- und Schenkungssteuer fithren. Also:

ANZEIGE

Grundlich Gberlegen, ob man nicht gleich ,in den sauren Apfel beift”
d.h. méglichst viel nicht nur im Rahmen der Freibetrage auf die
nachste Generation Ubertragt und Schenkungssteuer zahlt; aber zller
Voraussicht nach deutlich weniger als die kunftige Erbschaftsteuer.
Dies alles naturlich mit fundierter Beratung - vor allem Gber die eigene
Absicherung im Alter. Die Kinder und Enkel werden es - oder sollten es
wenigstens — danken.

Und auch die Mieter, wenn dadurch ein kanftiger Verkauf des Hauses
abgewendet werden kann — nachdem inzwischen hinlanglich bekannt
ist, was der Verkauf an einen Investor auch fiir die Mieter bedeutet.

Energie-
beratung
+ Energie-
ausweis

Unsere Energie-
Spezialisten bieten
unseren Mitgliedern
eine kostenlose Beratung
zu folgenden Themen:

® Rentiert sich eine
Photovoltaikanlage?

@ Soll ich auf eine Warme-
pumpe umstellen?

® Welche Férdermittel
gibt es?

® Wie wirken sich
gesetzliche Pflichten
(z.B. das Heizungsg-
setz) auf mich aus?

® Wie kann ich mein Haus
vernunftig erttichtigen,
ohne riesige Invesments
tatigen zu missen?

Unsere zertifizierten und
erfahrenen Spezialisten
nehmen sich flr Ihr Anliegen
Zeit. Sie wahlen zwischen einer
Beratung am Standort des Ver-
eins, per Telefon oder digital.
Zudem bieten wir die Erstellung
von Energieausweisen an.

Zum 18. Mal in Folge ausgezeichnet:

Zum 18. Mal in Folge aus-
gezeichnet als bundesweit
erfolgreichste Interessen-
vertretung der Haus-, Woh-
nungs- und Grundeigentimer

v, Dr. Kal Warnecke, Prisident von Haus
& Grund Deutschland, RA Rodolf Stirzer,
Vorsitzender Haus « Grond Minchen, D,
Ulrike Kirchhotr, Vorsitzende Haes & Grund
Bayemn

Zum 18. Mal in Folge wurde HAUS + GRUND MUNCHEN als
bundesweit erfolgreichste Interessenvertretung der Haus-,
Wohnungs-und Grundeigentiimer ausgezeichnet.

Im Geschaftsjahr 2024 konnte die Zahl der Mitglieder um
1.265 auf insgesamt 41.121 Mitglieder gesteigert und da-
mit der starkste Mitgliederzuwachs der mehr als 900 Haus-
und Grundbesitzervereine im Bundesgebiet erzielt werden.
HAUS + GRUND MUNCHEN hat damit fast dreimal so viele
Neumitglieder gewonnen als der Zweitplatzierte (Haus &
Grund Stuttgart) und dadurch seine Stellung als bundesweit
groRter Eigentlimerverband weiter ausgebaut.
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Fr diesen Erfolg sowie fir die umfangreichen Serviceange-
bote, die Uberzeugende Offentlichkeitsarbeit und die vor-
bildliche Vertretung der Interessen der Mitglieder wurde
HAUS+ GRUND MUNCHEN im laufenden Jahr 2025 vom
Zentralverband Haus & Grund Deutschland mit dem ersten
Platz als erfolgreichste Interessenvertretung ausgezeichnet.
Dr. Kai Warnecke, Prasident von Haus & Grund Deutschland
Uberreichte die Auszeichnung auf dem Bundeskongress des
Zentralverbandes in Berlin an Rechtsanwalt Rudolf Stdrzer,
Vorsitzender HAUS+GRUND MUNCHEN.
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