Brigitte M. ist auch mit ihren 87 Jahren
noch eine elegante Erscheinung: unauffal-
liger Schmuck, dezentes Make-up, schi-
cker Schal um den Hals, Strohhut auf dem
Kopf. Nichts deutet darauf hin, dass dieser
Frau der soziale Absturz droht. Aber wenn
ihr Lebensweg nicht noch eine iiberra-
schende Wendung nimmt, steht sie An-
fang Mérz mit ihrem Rollator auf der Stra-
f3e. Vor vier Jahren ist Brigitte M. ihre klei-
ne Wohnung gekiindigt worden, drei Tage
vor Weihnachten war das gewesen; eine
neue Eigentimerin hatte Eigenbedarf an-
gemeldet. Um nicht ausziehen zu miissen,
hat sich Brigitte M. durch zwei Prozesse
mitsamt psychologischen Sachverstandi-
gengutachten gekampft. Parallel dazu hat
sie sich nach einer neuen Wohnung umge-
schaut, aber wenn es tiberhaupt zu einem
Gesprach kam, ,habe ich zur Antwort be-
kommen, man suche einen Langzeit-Mie-
ter", erzahlt die 87-Jahrige.

+Flr Mieter ist eine
Eigenbedarfskiindigung
gefahrlich”

Thr Schicksal ist ein extremes Beispiel,
das der Miinchner Mieterverein an diesem
Donnerstag prisentiert hat, um auf ein bro-
delndes Problem hinzuweisen: die rasant
zunehmende Zahl von Kiindigungen we-
gen Eigenbedarfs in Miinchen und Umge-
bung - und die daraus resultierenden Fol-
gen fiur die Gesellschaft. ,Das Thema
brennt auf den Nigeln“, sagt Monika
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Wenn man mit 87 Jahren noch ausziehen soll

Brigitte M. wurde wegen Eigenbedarfs gekiindigt

Schmid-Balzert, die stellvertretende Ge-
schaftsfithrerin des Mietervereins Min-
chen. Es ist ein Teufelskreis, der sich da in
Bewegung gesetzt hat: Eigenbedarfskiindi-
gungen ziehen woanders Mieterhéhungen
nach sich und fidthren zu Verdrangungen —
an den Rand der Stadt, aus der Stadt hin-
aus, im schlimmsten Fall in die Obdachlo-
sigkeit. Betroffen seien meist Menschen,
die sich hohere Mieten kaum oder gar
nicht leisten kénnen: Rentner und Alleiner-
ziehende. Die einst aus der Grofstadt nach
Herrsching gezogene Brigitte M. zum Bei-
spiel gibt 1150 Euro ihrer 2000 Euro Rente
fiir die Miete aus. ,,Das ist das Maximum?®
sagt sie.

Das Thema Eigenbedarf sei die grofie
Ausnahme beim Mieterschutz, erklirt
Schmid-Balzert: ,Im Prinzip reicht's,
wenn der Vermieter sagt, er mochte die
Wohnung selbst nutzen® sagt sie, ,,das gilt
dann auch fiir gelegentliche Opernbesu-
che®. Beim Miinchner Mieterverein vermu-
tet man zudem, dass viele Eigentiimer das
Mittel der Eigenbedarfskiindigung ent-
deckt haben, um vertragstreue Mieterin-
nenund Mieter billig loszuwerden und an-
schlieffend die Wohnung doch wieder zu
vermieten, allerdings wesentlich teurer.
Schmid-Balzert schatzt, dass der rekla-
mierte Eigenbedarf in bis zu 50 Prozent
der Fille nur vorgeschoben sein konnte.
»Der Gesetzgeber muss die Liicken schlie-
f3en und die Regeln fiir Eigenbedarfskiindi-
gungen verschirfen®, sagt sie.

Der Deutsche Mieterbund (DMB), in
dem auch der Miinchner Verein organi-

. Ihr Fall verdeutlicht ein Problem,

siert ist, hat deshalb eine Reihe von Forde-
rungen formuliert, unter anderem, dass Ei-
genbedarf nur noch fir engste Familienan-
gehorige gelten soll, nicht mehr fuir Neffen,
Hausangestellte oder Opernbesuche. Oder
dass der Bedarf besser vom Eigentiimer
nachgewiesen werden muss. Und vor al-
lem, dass Gerichte die Begriindungen fiir
eine Eigenbedarfskiindigung kritischer

hinterfragen. ,Fiir Mieter ist eine Eigen-
bedarfskiindigung gefahrlich®, sagt die An-
waltin Christine Panda, die Brigitte M. in
deren Verfahren vertreten hat. ,Vor Ge-
richt fallt die Interessenabwigung in 99
Prozent der Fille zugunsten der Eigentii-
mer und Vermieter aus*, sagt Panda; die
meisten Verfahren endeten in einem Rau-
mungsvergleich. Wahrend ihrer 30 Jahre

das im Grofiraum Miinchen immer mehr zunimmt.

wihrenden Berufslaufbahn hat sie es nur
zweimal geschafft, dass wegen Eigenbe-
darfs gekiindigte Mieter in der Wohnung
bleiben konnten; beide hatten schwerste
psychische Belastungen gehabt. Korperli-
che Beeintrachtigungen dagegen wiirden
vor Gericht kaum zugunsten der Mieter be-
rucksichtigt.

Im Fall ihrer gehbehinderten Mandan-
tin Brigitte M. habe die Kiindigung zu einer
Depression gefiihrt, erzihlt die Anwéltin.
Diese sei aber nicht ausreichend aus Sicht
des Sachverstandigen und des Gerichts ge-
wesen: ,Es gab keine konkrete Suizidge-
fahr Schmid-Balzert hilt es fiir ,absurd®
was manche Richter fiir zumutbar halten,
wenn sie Mieter zum Auszug verurteilen.

Auch beim Haus- und Grundbesitzerver-
ein Miinchen und Umgebung hat man fest-
gestellt, dass die Zahl der Kundigungen
von vermieteten Wohnungen wegen Eigen-
bedarfs in den vergangenen Jahren stark
zugenommen hat. Dort drgert man sich al-
lerdings iber die Behauptung, dass die
Griinde oft nur vorgeschoben seien. ,Das
ist einfach nicht richtig®, sagt der Vereins-
vorsitzende Rudolf Stiirzer: ,Wir warnen
unsere Mitglieder ausdriicklich vor Kiindi-
gungen, die nicht wirklich astrein sind.
Stiirzer erklart den Anstieg des Eigenbe-
darfs auch damit, dasssich der angespann-
te Mietmarkt selbst auf sein Klientel aus-
wirke: ,Weil sich die Kinder unserer Mit-
glieder oft schwertun, eine Wohnung zu fin-
den, wird dann beim Opa, Papa oder Onkel
angeklopft — und das miindet dann in Ei-
genbedarf Joachim Maélter



