Berliner Pline

Die verantwortliche
Bundesministerin will
das beliebte Mietmodell
deckeln. Was bedeurer
das fiir den hiesigen
Mietmarke? Und sind
die Vorschlige

scharf genug?

inen Tag, nachdem in
Minchen ein paar Tau-
send Menschen gegen die
hiesige Mietmisere demons-
triert haben, hat die Bundesjus-
rizministerin  Stefanie  Hubig
(SPD) ihre Plane fur eine Miet-
rechtsreform - rumindest als
Entwurf - verdffentlicht.
Neben einer Schonfrist fiir
Mictrickstinde und scharferen

Nischenmodell
wurde zur
Inflationsfalle

Regeln fir Kurzzeitmietvertra-
ge michte Hubig auch die In-
dexmiete bei einer Schwelle
von 3,5 Prozent im |ahr begren-
ZEM.

Die Indexmibete, also die Koppelung
des Mietpreises an die Entwick-
mg der Verbraucherpreise, ist
in Minchen ein sehr belicbtes
Modell: Laut der Eigentiimer-
lobby Haus und Grund Min-
chen sind rund 40 Prozent der
Mictvertrage hier Indexmiet-
vertrage. Das  seiem  etwa
240000 von 500.000 Mietwoh-
TUNZEEN.
Fir Monika Schmid-Balzert,
die stellvertretende Geschafis-
fiihrerin des Miinchner Mieter-
vereins (und selbst Stadtrats-

vom 10.02.2026

kandidatin fiir die 5PD), geht
der Vorschlag nicht weit genug:
Wie auch unser Dachverband,
der Deutsche Mieterbund, for-
dern wir eine maximale Steige-
mng von rwei Prozent pro
Jahr*, sagt sie zur AZ. Denn: In-
dexmieten stellen Mistende be-
sonders zu Zeiten einer hohen
Inflation wor groBe Herausfor-
derungen®.

Mieter kbnnen theoretisch von der
Indexmiete profitiersn, wenn die
Inflation niedrig ist oder sogar
Deflation, also ein Preisnick-
gang, herrschi. Dann steigt die
Miete weniger oder kinnte so-
gar sinken, anders als zum Bei-

geln datlr anpassen und die moguche Jhriche EMdhung deckeln.

spiel beim Modell der Staffel-
miete, wo fixe Mieterhdhungen
bereits im Voraus festgelegt
sind. Mieter mikssen aber selber
aktiv werden, um eine Miek-
minderung cinzufordern.

Ist die Inflation hoch, So wie Zum
Beispiel im Jahr 2072, kionnen
Vermieter die Miete starker er-
hihen, als bei normalen Miet-
wvertragen. Dort sind es namlich
in Miinchen hichstens 15 Pro-
zent innerhalb von drei Jahren.
<Indexmietvertrage stirker zu
reglementieren, ist auf jeden
Fall sinnvoll und sehr wichtiz
fur Miinchens Mieter*, sagt da-
rum Schmid-Balzert.

In seinem Brief an Bundeskanz-
ler Friedrich Merz ((DU) von
vergangener Woche fordert er
im Mamen der Landeshaupt-
stadt Minchen, dass Indexmie-
ten _in Ballungsraumen® gene-
rell verboten werden, _mindes-
tens aber eine Begrenzung auf
maximal 10 Prozent iber der
ortsiublichen  Vergleichsmiete
wihrend der gesamtben Lauf-
zeit“. Die Indexmicten haben
sich laut Reiter .von einem Ni-
schenmodell zur Inflationsfalle
entwickelt®.

Das bestatigt auch Schmid-

Balzert vom Misterverein. Viele

Vermieter hitten auf diese Ver-
trige umgeschwenkt, als die In-
flation besonders hoch war. .da
sie die hichsten Ertrage wer-
sprachen®. Friiher seien sie eher
ein Randph3anomen gewesen.

habsen Lawt Red-
ter avch einen Ef-
tekt auf den gesamten Miinch-
ner Mietmarkt, weil die _sehr
hohen [ndexmieten” wiederum
in den Mietspiegel einflicBen.

Haus vnd Grnd MOnchen wieder-
um sagt, der Deckel von 3.5 Pro-
zent auf die Erhihung der In-
dexmieten haite . fatale Aus-

fiir Indexmiete

HINTERGRUND

Stadt will hdrter
durchgreifen

as  Sorzialreferat
hat am Montag
angekiindigt, in

den sogenannten Erhal-
tungssatzungsgebieten
harter durchgreifen zu
wollen. 5o soll der Ab-
bruch won Wohnraum
grundsitzlich nicht mehr
genchmigt werden. Nur
noch nach einer genaue-
ren Prijfung soll das mag-
lich sein.

Wenn moblierte Wioh-
nungen fiir kurze Daver
vermietet werden - ein
belicbtes Mittel, um hohe
Mieten herauszuschlagen
- will das Sozialreferat
auch da das Erhaltungs-
satzungsrecht anwenden,
genauer hinschawen und
auch sanktionieren

Auch die Griinen-Rat-
hausfraktion greift das
Mietenthema auf: Sie for-
dert vom Freistaat, eine
bayermweite, gemeinmiit-
zige Auffanggesellschaft
fur kirchliche und andere
nicht-gewinnorientierte
Organisationen  einzu-
richten. 5o soll bezahlba-
rer Wohnraum erhalten
bleiben. kra

wirkungen auf den bereits
schwer angeschlagenen Miet-
wohnungsbau wvor allem in
Miinchen®.

Es fande laut Haus und Grumd
Lkein vollstindiger Inflations-
ausgleich mehr statt®, wenn die
Miete um hichstens 3,5 Prozent
gesteigert werden diirfte.

passt werden, ist noch vallig of-
fen. Der Entwurf der Bundes-
justizministerin wird nun zu-
ndchst im Bundeskabinett bera-
ten. Die Union hat dazu bereits
Horrelturbedarf™ angemeldet.

Jan Kratiger



