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DIE MIETWUCHER-APP DER LINKEN
AUGENWISCHEREI VERGIFTET KLIMA ZWISCHEN DEN MIETPARTEIEN

Seit Ende 2024 betreibt
die Partei Die Linke die
mietwucher.app, eine on-
line Plattform, mit der
Mieter uber ein kostenloses
Rechentool wvermeintliche
Mietpreisuberhohungen,
bzw. Mietwucher ermitteln
sollen. Am Ende der Be-
rechnung wird der Mieter,
je nach Ergebnis auf an-
gebliche Gesetzesverstolze
seines Vermieters hingew-
iesen, z.B. dass die Miete
mitsehrhoher Wahrschein-
lichkeit Uberhéht sei, gegen
§5 Wirtschaftsstrafgesetz
verstolie oder dass sogar
strafbarer Mietwucher vor-
liege.

AuRerdem kann der User
per Mausklick direkt eine
Anzeige beim zustandi-
gen Wohnungsamt erstat-
ten. In der App wird hierzu
ausgefilhrt: Vielen Amtern
fehlt die Erfahrung im Um-
gang mit Mietwucher. Wir
unterstiitzen die Amter
und fordern wvon ihnen
gleichzeitig ein  konse-
quentes Vorgehen.*

Der Deutschlandfunk
berichtete hierzu am
24012026:

Mietwucher-App der
Linken zeigt: Zwei Drittel
der uberpruften Mieten
sind zu hoch.

Diese Aussage ist tatsach-
lich und rechtlich falsch,
da die Mieten durch die
App  weder vollstéandig
noch  richtig  bewertet
werden: Zwar enthalt die
Mietwucher App eine Ver-
linkung zu Mietspiegeln. In
der App werden die Wohn-
wertmerkmale — hier be-
zogen auf den Manchener
Mietspiegel 2025 — aber
nur selektiv und bei weitem
nicht vollstandig erfasst.
Vielmehr fehlen wichtige
Zuschlage, deren gebo-
tene Bericksichtigung
bei seridser und rechtlich
zutreffender Einordnung in
den Mietspiegel tatsachlich
zu deutlich héheren Mieten
fuhren wirde.

Dies beginnt schon bei der
Mietstruktur. In der App
werden ausschlielich Kalt-
mieten abgefragt. Im Miet-
spiegel Minchen werden
demgegenuber — rechtlich
notwendig - auch andere
Mietstrukturen abgefragt.
Wenn beispielsweise die
Betriebskosten in der Miete
enthalten sind, was haufig
der Fall ist, so kann sich
die ortsubliche Miete allein
deswegen um monatlich
EUR 4,61 pro Quadrat-
meter erhohen. Bei einer

Woehnflache von 70 Quad-
ratmetern macht schon
dieser Faktor pro Monat
EUR 322,70 an mehr Mie-
te aus, als es von der App
ausgeworfen wird.

Und: Nicht nur hierdurch
werden die Mieten wver-
falscht dargestellt. Die
App enthalt daruber hin-
aus auch keine Maoglichkeit,
die nach dem Munchener
Mietspiegel in Tabelle 5.
vorgesehenen, begriin-
deten Spannenzuschlage
zu berechnen. Auch die
Zuschlage dieser Tabelle
kénnen zu weiteren Er-
héhungen — bis zu 4,00
EUR pro Quadratmeter
fuhren. Wie die Beispiele
bereits zeigen, kann die
tatsachliche Miete bei einer
70 Quadratmeter-Woh-
nung schon um uber EUR
600,00 hdher liegen, als
es die Mietwucher-App
suggeriert.

Auch Tatbestandsmerkmale,
die nach dem Munchener
Mietspiegel dazu flhren,
dass Abschlage bei Mieten
nicht angesetzt werden
miussen, werden in der App
nicht berticksichtigt.

Der Minchener Mietspiegel
differenziert detailliert
nach Wohnwertmerkma-
len. Diese werden im Miet-
spiegel ausfuhrlich  er-
lautert, da sie nicht selb-
sterklarend sind, wie etwa
die Merkmale guter Alt-
bau, einfacher Altbau oder
sehr einfacher Altbau. Al-
lein die Erlauterung dies-
er 3 Merkmale umfasst
im Mietspiegel Minchen
Uber eine DIN A4-Seite.
In der Mietwucher-App
ist demgegeniber gar
nichts erlautert. Bei der
App kann der Mieter nur
zwischen den 2 Altbauten
entscheiden. Auch dies
verfalscht in erheblichem
Ausmalk die tatsachlich
zuldssige Miete, denn eine
ordnungsgemake und re-
chtlich zutreffende Beur-
teilung der ortsublichen
Miete ist nur moéglich, wenn
die Nuancen des Miet-
spiegels, die nicht ohne
Grund in dem Minchener
Mietspiegel ausfuhrlich er-
lautert werden, auch ent-
sprechend berucksichtigt
werden.

Die App bezieht sich sele-
ktiv nur auf einen Teil der
Mietspiegelmerkmale, vor
allem, ohne die gebotenen
Zuschlage zu berucksichti-
gen. Dass gerade erho-
hende Merkmale zugun-
sten des Vermieters in der
App weggelassen wurden,

ist bezeichnend. Hierdurch
werden Mieten nicht nur
kinstlich  kleingerechnet,
sondern der Mieter wird
auf Basis rechtlich nicht
ordnungsgemaf ermit-
telter und luckenhafter Be-
rechnungen dazu motiviert
gegen seinen Vermieter
vorzugehen.

Dass dies kein Zufall ist, zei-
gen die Erlauterungen der
Linken in threr App. Darin
heilt es: Weil die genaue
Berechnung sehr kom-
pliziert i1st, fragen wir nur
so viel, wie fur eine gute
Schatzung notwendig ist.”
Man kann es auch anders
sehen: Weil die genaue
Berechnung zu hdheren
Mieten fuhren kann, wird in
erster Linie das abgefragt,
was zu niedrigeren Mieten
fuhrt ..

Die Mietwucher-App bildet
daher keine rechtlich halt-
baren Mieten ab. Dies ist
gewollt. Ansonsten hatte
man die bestehende Ver-
linkung zum Muinchener
Mietspiegel auch vollstan-
dig und ordnungsgemaf
vornehmen kénnen. Erklar-

termalen ist dies aber
nicht der Fall.
Auf Basis dieser App

kann daher rechtlich wed-
er zutreffend errechnet
werden, ab ein Versto? ge-
gen § 5 Wirtschaftsstraf-
gesetz oder gar strafbarer
Mietwucher vorliegt. In der
App wird hierzu dennoch
ausgefuhrt:

.Wird die ortsubliche Ver-

gleichsmiete laut Miet-
spiegel um mindestens
20% Uberschritten und

nutzt dein Vermieter eine
Mangellage auf dem Woh-
nungsmarkt aus, handelt
es sich um eine Ordnung-
swidrigkeit. Dem Vermi-
eter droht ein Bufgeld von
bis zu EUR 50.000. Wird
die ortsubliche Vergleichs-
miete um mehr als 50%
Uberschritten, kann sogar
eine Straftat vorliegen, mit
harteren Strafen, theore-
tisch bis zu einer Gefang-
nisstrafe. In beiden Fallen
kann die Miete abgesenkt
und zu viel gezahlte Miete
zuriickgefordert werden ”

Auch diese Aussage ist
falsch. Nach der Rechtspre-
chung des BGH reicht es
gerade nicht aus, wenn le-
diglich eine Mangellage auf
dem Wohnungsmarkt vor-
liegt. Vielmehr muss ein Mi-
eter, der sich darauf beruft,
dass der Vermieter eine
Mangellage ausgenutzt
habe, im Einzelnen darle-

gen, welche Bemihungen
er bei der Suche nach einer
angemessenen ‘Wohnung
unternommen hat und we-
shalb diese Suche erfolglos
geblieben ist, vgl. BGH-
Urteil vom 28.1.2004-VIII
ZR 190/03. Auch insoweit
wird einem Mieter durch
die Mietwucher-App hier
rechtlich etwas suggeriert,
was tatsachlich nicht der
Fall ist. Noch problema-
tischer ist der Hinweis auf
strafbaren Mietwucher bei
einer Uberschreitung der
Miete um mehr als 50 %.
Denn auch hier verlangt
die Rechtsprechung, dass
der Vermieter die Zwang-
slage, die Unerfahrenheit,
den Mangel an Urteilsver-
mogen oder die erhebliche
Willensschwiache des Mie-
ters kennt und ausnutzt.
Ohne diese subjektiven
Elemente liegt aber gerade
kein Mietwucher vor.

Es ist daher auch vollkom-
men unverantwortlich,
einen Mieter durch direkte
Weiterleitung an das Woh-
nungsamt dazu zu ver-
anlassen, dass er seinen
Vermieter bei der Behorde
anschwarzt. Die Lande-
shauptstadt Minchen hat
in diesem Zusammenhang
bereits zu Recht darauf
hingewiesen, dass es sich
bei dem auf der Plattform
mietwucher.app verlinkten
Berechnungsprogramm
nicht um den amtlichen
Mietspiegel der Landes-
hauptstadt Minchen han-
delt. Ferner, dass eine
Berechnung nach dem
Mietspiegel fur Minchen
zwingende Voraussetzung
fur das Tatigwerden der
Beharde ist, zumal die Be-
rechnung nach der Miet-
wucher App nicht im-
mer mit dem Mietspiegel
ubereinstimmt. Weiter
fuhrt die Landeshauptstadt
Minchen folgerichtig aus:
.Ohne diese Angaben ist
die Einleitung eines Ver-
fahrens nicht angezeigt”
In der App wird dem-
gegenuber behauptet, dass
bei der verlinkten Meldung
per Mausklick an die Be-
horde, das =zustandige
Wohnungsamt  ermitteln
musse. Auch dies ist falsch,
wie die Ausfihrungen der
LH Miinchen zeigen.

Mit der Mietwucher App
wird den Mietern also re-
chtlich etwas vorgegaukelt,
was nicht fundiert ist und
so auch nicht zu einem
angeblichen Ruckzahl-
ungsanspruch des Mieters
fuhrt. Eine haltlose Anzeige

Georg Hopfensperger

Stellv. Vorsitzender
des Haus- und Grund-
besitzervereins Munchen
und Umgebung e.V.

Rechtsanwalt

Fachanwalt fur Miet- und
Woehnungseigentumsrecht

beim Wohnungsamt dur-
fte wohl in aller Regel auch
nicht gerade zu einer Ver-
besserung des Verhaltniss-
es zwischen Mieter und
Vermieter fuhren. Die Linke
muss sich viel mehr fragen
lassen, ob sie mit derart
fraglichen Mitteln tatsach-
lich den Mietern hilft. Die
Mietwucher-App kratzt nur
an der Oberflache, erweckt
aber bei den Usern den-
noch den Eindruck, dass
man uber die App und die
Weiterleitung der ,Ergeb-
nisse* an das Wohnung-
samt einen Teil der Miete
zuruckverlangen konne.
Dies ist aber bei der gebo-
tenen, umfassenden rech-
tlichen Wirdigung schw-
erwiegender Vorwirfe,
wie etwa Mietwucher, Iin
der Regel nicht der Fall und
durfte nicht nur zu Enttau-
schungen bei den Miet-
ern fuhren, sondern auch
zu einem unsinnigen und
nicht notigen Verwaltung-
saufwand bei den Woh-
nungsamtern.

Derartiges ist reiner Popu-
lismus, der nur zu einer
Vergiftung des Klimas
zwischen Mietern und Ver-
mietern fuhrt und ein toxis-
ches Feindbild gegentber
Vermietern schurt. Wem
hilft das? Den Mietern si-
cherlich nicht, denn diese
benaotigen ja Wohnraum.

Die Felge: Eine weitere Po-
larisierung zwischen Ver-
mietern und Mietern. Der
dringend benotigte Neubau
wird durch rechtlich zweif-
elhaftes Anschwdarzen
und Generalverdacht ge-
genuber Vermietern defini-
tiv nicht weiter angekurbelt
werden. Es bleibt daher
zu hoffen, dass die Me-
dien Uber derartige, rech-
tlich mehr als zweifelhafte
Instrumente sachlich und
ausgewogen berichten
werden.




