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Streit um Indexmieten

Das SPD-gefiihrte Justizministerium hat vorge-
schlagen, Mietsteigerungen bei Indexmieten zu
begrenzen. Der Mieterbund unterstiitzt das, von
den Vermietern kommt dagegen heftige Kritik
und auch die Union ist dagegen.

» SEITES

Kritik an SPD-Planen zu Indexmieten

Die Sozialdemokraten wol-
len die Rechte der Mieter
starken. Dabei droht vor
allem um den geplanten
Deckel fir an die Inflation
gekoppelte Mieten Streit.
Dem Mieterbund gehen die
Regeln nicht weit genug,

Vermieter flrchten Mietein- Z

buBen und ,fatale Auswir-
kungen” auf den Neubau.

VON ANDREAS HOSS

Miinchen —Mehr Mieterschutz
und mehr bezahlbare Wohnun-

gen: Das SPD-gefiihrte Bundes- S5

Jjustizministerium hat am Wo-
chenende Pline fiir eine Re-
form des Mitrechts vorgestellt.
Ziel sei es, .dem rapiden An-

stieg der Mieten entgegenzu- |

wirken und den Schutz der Mie-
terinnen und Mieter zu verbes-
sern”, sagte Justizministerin
Stefanie Heubig. Dafiir soll zum
Beispiel der Zuschlag fiir mo-
blierte Wohnungen begrenzt
werden. Befristete Mietvertra-
ge sollen auferdem nur noch
begriindet und hochstens fir
sechs Monate abgeschlossen
werden konnen.

GroRter Streitpunkt konnten
allerdings die SPD-Pline zu den
Indexmieten werden. Beiithnen
steigen die Mieten automatisch
mit der jahrlichen Teuerung.
Die Ministerin will nun strenge-
re Grenzen: .Indexmietvertri-
ge diirfen nicht zur Kostenfalle
werden, wenn die Inflation
steigt", erklirte Hubig. Sie
schligt deshalb eine Deckelung
der Mieterhohungen vor, nam-
lich auf 3,5 Prozent pro Jahr -
selbst dann, wenn die Inflation
mit vier oder fiinf Prozent deut-
lich hoher liegt. Der Plan wiirde

5

]

en wie Minchen

In Sta

ben vier von zehn Mietern einen entsprechenden Vertrag.

vor allem Stidte wie Miinchen
betreffen. Laut dem Vermieter-
verband Haus und Grund sind
etwa zwei Drittel der Miinch-
ner Neuvermietungen Index-
mieten. Bei rund 240 000 der et-
wa 600 000 Minchner Miet-
wohnungen nchten sich die
Mietsteigerungen mittlerweile
nachderInflation.

Monika Schmid-Balzert vom
Mieterverein Miinchen be-
griift die geplanten Regeln. In
Zeiten hoher Inflation diirfe die
Indexmiete bisher auch iber
den Mietspiegel hinaus erhoht
werden, erkliart sie. Gerade in
Jahren wie 2022 seien hohe
Mieterhohungen fiir Mieter
teils zum existenziellen Pro-
blem geworden, die Inflations-
rate lag damals bei 7.9 Prozent.
«Indexmietvertrige stirker zu

Monika Schmid-Balzert
Mieterverein Mdnchen

reglementieren, ist auf jeden
Fall sinnvoll®, sagt Schmid-Bal-
zert deshalb. Die geplante
Grenze bei 3,5 Prozent findet
sie noch zu hoch. Der Mieter-
bund hitte sich auch eine De-
ckelung des Mietanstiegs bei
zwei Prozent pro Jahr vorstel-
len konnen.

Ganz anders der Verband der
Vermieter: Vor 2021 hitten die
Mieter 20 Jahre lang von niedri-

MARCUS SCHLAF

Rudolf Stirzer
Haus und Grund Bayern

gen Inflationsraten profitiert,
betont Rudolf Stiirzer von Haus
und Grund Bayern. Damals sei-
en Vermieter belichelt worden,
weil sie gefordert hatten, in in-
flationsschwachen Jahren bei
Mieterhohung von der Teue-
rungsrate nach oben abwel
chen zu dirfen. .Jetzt soll ge-
nau fiir den umgekehrten Fall
ein Gesetz gemacht werden®,
schimpfi Stiirzer. Wiirden Miet-

erhohungen bei 3,5 Prozent ge-
deckelt, wiirden Vermieter in
Jahren mit einem Preisanstieg
um finf Prozent nach Abzug

¢ der Inflation 1,5 Prozent Einbu-

Ben bei den Mieteinnahmen er-
leiden, rechnet er vor. .Fatale
Auswirkungen hatte dies vor al-

! lem auf den Neubau®, warnt er,

~die Plane konterkarieren den
Bauturbo.® Wegen der hohen
Baupreise miissten Bauherren
ohnehin mit spitzem Stift kal-
rechnen. Auch die Koaliions-

ter hingegen bei den Plinen zu
moblierten Wohnungen. justiz-

- ministerin Heubizg will, dass

Vermieter kiinftig ausweisen,
wie viel Miete sie fiir die Woh-
nung und wie viel fiir die Mobel
verlangen. Zugleich sollen fiir
die Mobel kimftig nicht mehr
als fiinf Prozent der Nettokalt-
miete berechnet werden diir-
fen. Bei Kaltmieten von 1000 Eu-
ro wiren das 50 Euro. Das fin-
det der Mieterbund zwar zu
hoch und verweist auf die oft
billige Einrichtung méblierter
Appartements. Grundsatzlich
findet sie die Pline aber gut.
Weil der Mobelzuschlag bisher
nicht gesondert ausgewiesen
werde, konnten Mieter nicht
nachvollziehen, ob die Miet-
preisbremse eingehalten wer-
de. .Dieser Praxis wiirde jetzt
ein Riegel vorgeschoben — und
das ist gut so”, sagt Monika
Schmid-Balzert. Auch Rudolf
Stiirzer von Haus und Grund
hatte .in der Praxis kein Pro-
blem* damit: _Fs ware in Ord-
nung, den Wert der Moblierung
transparenter zu machen.®



