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Mutter darf nicht in ihre Wohnung

Eigenbedarf: Mieter in Harlaching verweigern seit vier Jahren den Auszug

Diese Wohnungskoordinaten

lesen sich in Miinchen wie ein =

Traum: 75 Quadratmeter, ruhi-

ge Lage mitten in Harlaching, -2

die U-Bahn-Station am Mang-
fallplatz fuRliufig erreichbar.
Die Wohnung gehort Loubna R.
(43). Doch leben kann sie in
threm Eigentum seit Jahren
nicht—denn ihre Mieter wollen
einfach nicht ausziehen.

Im Dezember 2021 hatte ich
erstmals mit ihnen gespro-
chen. Und drei Monate spiter
die Kiindigung wegen Eigenbe-
darfs geschickt, denn ich brau-
che die Wohnung dringend fiir
mich und meine beiden Kin-
der*, sagt Loubna R. Sie ist Mut-
ter eines elfjahrigen Buben, die
Tochter ist 17 und kurz vor der
Abschlusspriifung an der Schu-
le. ,,Aktuell leben wir in Ober-
fohring auf 46 Quadratmetern.
Wir teilen zu dritt einen Wohn-
und einen Schlafraum. Das
reicht hinten und vorn nicht.”

Das Schmuckstiick in Harla- §

ching hingegen wire perfekt
fiir die Familie. ,Ich habe sie
von meinem verstorbenen
Mann geerbt”, sagt die Unter-
nehmerin. ,Er hatte mit den
Mietern einen Zehnjahresver-
trag geschlossen. Im Gegenzug
haben sie Instandhaltungs-
maRlnahmen  iibernommen.
Leider haben sie meine Kiindi-
gung angefochten, obwohl sie
finanziell gut situiert sind und
schnell etwas Neues finden
kénnten.”

Loubna R. blieb keine Wahl:
Am Amtsgericht hat sie auf
Ridumung und Herausgabe ge-
klagt. Dortist das Verfahren seit
August 2023 anhiingig und wur-
de drei Monate spiter erstmals
verhandelt, bestidtigt Sprecher
Martin Swoboda. Es handelt
sich ,um eine komplizierte
mietrechtliche Streitigkeit”. In

die Mieter ziehen nicht aus.

Nkl S

von Loubna R.

bislang vier Prozessterminen
habe das Gericht ,aufeine giitli-
che Einigung hingewirkt" - ver-
geblich, der Zoff um den Eigen-
bedarf davert an. Denn: Im Ja-
nuar hatte das Gericht heuer
die Einholung eines Sachver-
stindigengutachtens angeord-
net - Loubna R. muss die Tatsa-
che beweisen, dass sie die Woh-

Extremer Streitfall: In dem‘Haus befindet sich die Wohnung

LUnser Leben ist blockiert:” Loubna R. méchte in der Wohnung leben, die ihr geh —-doch
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nung so umbauen konne, dass
dort drei Rdume entstehen und
die Kosten weniger als 30 000
Euro betragen. Davon hiingt ab,
obihre Klage Erfolg hat.
JFiirunsist die lange Dauer ei-
ne grofle Belastung”, sagt R.
6000 Euro habe sie bereits in
den Prozess investiert — dazu
stehen die Gutachterkosten

THIEME

Rudolf Stiirzer von Haus und

Grund. DPA
noch aus. ,Ich verstehe nicht,
dass wir seit vier Jahren nichtin
unser Eigentum ziehen kon-
nen — wozu gibt es denn Geset-
ze?", kritisiert R. ,In den zwei-
einhalb Jahren seit Prozessbe-
ginn wiren wir lingst umgezo-
gen und hiitten renoviert. Aus
unserer Sicht wird der Prozess
verschleppt.”

Gerichtssprecher Swoboda
sagt hingegen: ,Mit der Begut-
achtung durch den Sachver-
stindigen konnte erst im Au-
gust 2025 fortgefahren werden,
da sich die Partelen in Ver
gleichsverhandlungen befan-
den und zunichst iiber einen
Antrag der Klageseite wegen
Besorgnis der Befangenheit des
Richters befunden werden
musste,” Erst im Oktober kam
der Sachverstindige deshalb
zum Ortstermin.

Beistand erhdlt die Mutter

vom Eigentiimerverein Haus

und Grund Miinchen. , Dass ei-
ner Eigentiimerin in ihrer du-
Rerst schwierigen Lebenssitua-
tion inzwischen vier Jahre lang
ihre Wohnung vorenthalten
wird, ist vollig inakzeptabel
und ein Verstof3 gegen die Ei-
gentumsgarantie des Art. 14
Grundgesetz”, kritisiert Ge-
schiftsfithrer Rudolf Stiirzer.
.Die Gerichte miissen die Inter-
essen von Eigentiimern und
Mietern sorgfiltig abwigen
und diirfen nicht - wie leider
hidufig — pauschal davon ausge-
hen, dass der Mieter immer der
Schutzbediirftigere ist." Stiir-
zer weiter: ,,Auch wenn dieser
Fall extrem ist, kommt es im-
mer haufiger vor, dass Mieter
mit juristischen ,Kunstgriffen'
wie auch mit fragwiirdigen
arztlichen Attesten einen Har-
tefall konstruieren und den be-
rechtigten Eigenbedarf des Ver-
mieters massiv behindern und
verzogern.”

Im Fall von Loubna R. ist
lingst kein Ende in Sicht. Das
Gerichtsgutachten zur Frage
derUmbaukosten ,,ist abzuwar-
ten", sagt Swoboda. Und ein Ur-
teil wohlnoch Monate entfernt.
JUnser Leben ist blockiert", be-
klagt LoubnaR.
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