vom 18.02.2026

Eigenbedarf: Mieter verweigern seit 4 Jahren den Auszug

Mutter darf nicht in
eigene Wohnun

In dem Haus befindet sich die
Wohnung von Loubna R.
GOOGLE MAPS, DPA

iese Daten sind in Miin-
D chen ein Traum: 75 Qua-

dratmeter, ruhige Lage
mitten in Harlaching, fufliu-
fig die U-Bahn am Mangfall-
platz. Diese Wohnung gehort
Loubna R. (43). Doch leben
kann sie in ihrem Eigentum
seit Jahren nicht - denn ihre
Mieter wollen einfach nicht
ausziehen.

.Im Dezember 2021 hatte ich
erstmals mit ihnen gespro-
chen. Und drei Monate spiter
die Kiindigung wegen Eigenbe-
darfs geschickt, denn ich brau-
che die Wohnung dringend fiir
mich und meine beiden Kin-
der*, sagt Loubna R. Sie ist Mut-

und wurde drei Monate spater
erstmals verhandelt, bestitigt
Sprecher Dr. Martin Swoboda.
Es handele sich ,um eine kom-
plizierte mietrechtliche Strei-
tigkeit“. In bislang vier Prozess-
terminen habe das Gericht ,auf
eine giitliche Einigung hinge-
wirkt”-vergeblich, der Zoffum

ter eines elfjihrigen den Eigenbedarf dau-
Buben, die Tochterist ) Ich brauche ertan

17 und kurz vor der : Denn: Im Januar
Abschlusspriifung an d!,e W?hnung 2025 hatte das Ge-
der Schule. ,Aktell firmichund  cne die Einholung
leben wir in Ober- meine beiden eines Sachverstindi-
fohring auf 46 Qua- Kinder ¢ gengutachtens ange-
dratmetern. Wir tei- ordnet - fiir Loubna
len zu dritt nur einen LOUBNAR. R. .schwer nachvoll-

Wohn- und einen
Schlafraum. Das reicht hinten
und vorn nicht.”

Das 75-Quadratmeter-
Schmuckstiick in Harlaching
wire perfekt fiir die Familie.
wIch habe sie von meinem ver-
storbenen Mann geerbt”, sagt
die Unternehmerin. Doch die
Mieter hatten die Kiindigung
angefochten, ,obwohl sie fi-
nanziell gut situiert sind und
schnell etwas Neues finden
konnten*. Loubna R. blieb kei-
ne Wahl: Am Amtsgericht hat
sie aufRaumung und Herausga-
be geklagt. Dort ist das Verfah-
ren seit August 2023 anhiingig

ziehbar®. Denn sie
habe ,von Anfang an erklirt,
dass ich bereit bin, die notwen-
digen Umbaukosten zu tra-
gen”. Vor Gericht muss sie be-
weisen, dass sie die Wohnung
so umbauen kann, dass dort
drei Riume entstehen und die
Kosten weniger als 30 000 Euro
betragen.

JFiirunsist die lange Dauerei-
ne grofe Belastung®, sagt R.
Durch Verschiebungen seitens
des Gerichts ,kam es fiir mich
zu einer langen Phase der Unsi-
cherheit.” Mehrere tausend Eu-
ro habe sie bereits in den Pro-
zess investiert ~dazu stehen die

Gutachterkosten noch aus. ,Ich
verstehe nicht, dass wir seit vier
Jahrennicht in unser Eigentum
ziehen kénnen - wozu gibt es
denn Gesetze?", kritisiert R. ,In
den zweieinhalb Jahren seit

Prozessbeginn  wiren  wir
lingst umgezogen und hitten
renoviert. Aus unserer
Sicht wird der Prozess
verschleppt* Sprecher
Swoboda sagt hinge-
gen: Mit der Begutach-
tung durch den Sach-
verstindigen konnte
erst im August 2025
fortgefahren werden,
da sich die Parteien in
Vergleichsverhandlun-

gen befanden und zu-
nachst iiber einen An-
trag der Klageseite we-
gen Besorgnis der Befangenheit
des Richters befunden werden
musste.” Erst im Oktober 2025
kam der Sachverstindige des-
halb zum Ortstermin.

Beistand erhilt die Mutter
vom Eigentlimerverein Haus
und Grund Miinchen. ,Dass ei-
ner Eigentiimerin in ihrer du-
Rerst schwierigen Lebenssitua-
tion inzwischen vier Jahre lang
ihre Wohnung vorenthalten
wird, ist vollig inakzeptabel
und ein VerstoR gegen die Ei-

Rudolf Starzer
von Haus und
Grund.

gentumsgarantie des Art. 4
Grundgesetz®, kritisiert Ge-
schiftsfiihrer Rudolf Stiirzer.
«Die Gerichte miissen die Inter-
essen von Eigentimern und
Mietern sorgfiltig abwiigen
und diirfen nicht - wie leider
haufig - pauschal davon ausge-
hen, dass der Mieter
immer der Schutz-
bedirftigere  ist*
Stiirzer weiter:
~Auch wenn dieser
Fall extrem ist,
kommt es immer
hiaufiger vor, dass
Mieter mit juristi-
schen Kunstgriffen*
wie auch mit frag-
wiirdigen arztlichen
Attesten einen Hir-
tefall konstruieren
und den berechtigten Eigenbe-
darf des Vermieters massiv be-
hindern und verzogern.”

Im Fall von Loubna R. ist kein
Ende in Sicht. Das Gerichtsgut-
achten zur Frage der Umbau-
kosten ,ist abzuwarten®, sagt
Swoboda. Und ein Urteil wohl
noch Monate entfernt. ,Unser
Leben ist blockiert”, sagt Loub-
naR. Ihr gehe es nichtum Geld,
wsondern um den dringend be-
notigten Wohnraum fiir meine
Kinder”. ANDREAS THIEME



