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DARF MAN DAS?

Pauschal abrechnen

Mieter haben verschiedene
Optionen, Betriebskosten
an Mieter weiterzugeben.

Jede hat Vor- und Nachteile.

in All-inclusive-Urlaub kann
E genau das Richtige sein, wenn
man im Alltag kaum Zeit fiir
die Reiseplanung hat. Man be-
zahlt eine Pauschale fiir Flug, Ubernach-
tung, Mahlzeiten und manches mehr.
Auch in Mietvertrigen gibt es Pauscha-
len, dieverschiedene Ausgaben inkludie-
ren. Welche Regeln gelten dafiir?
Grundsitzlich diirfen Mieter und Ver-
mieter sich darauf verstindigen, dass
die Betriebskosten — dazu gehdren etwa
die Kosten filr den Hausmeizster, die Was-
serversorgung, Millabfuhr, den Betrieb
desAufzugs, die Gartenpflege oder Versi-
cherung fiir das Gebiude — entweder als
Vorauszahlung oder als monatliche Pau-
schale geleistet werden miissen (Bilrger-
liches Gesetzbuch, BGB, Paragraf 556,
Abzatz 2). Und es gibt noch eine Grundre-
gel: Esistkein Automatismus, dass Mie-
ter Betriebskosten bezahlen. Sie milssen
zuvor wertraglich vereinbart worden
sein®, sagt Rechtzanwiltin Martina West-
ner vom Haus- und Grundbesitzerver-
ein Miinchen. Haben Mieter, was hiufig
der Fall ist, einen Mietvertrag unter-
zeichnet, der eine monatliche Nettokalt-
miete plus Betriebskostenvorauszah-
lung vorsieht, dann ist der Vermieter da-
zu verpflichtet, ihnen eine detaillierte
Abrechnung iiber die verschiedenen Aus-
gaben zu libersenden. Wenn sich beide
Parteien auf eine Pauschale fiir die soge-
nannten Mebenkosten geeinigt haben,

dann muss der Vermieter keine detail-
lierte Kostenaufstellung liefern. Geset-
zeskonform und gangig sind auch Vertra-
gemit einer Teilinklusivmiete, welche et-
wa eine Pauschale fiir Hauzstrom, Ab-
wasser und Miillbeseitipung vorsieht.
Die anderen Betriebskosten, die in Para-
graf 2 der Betriebskostenverordnung
aufgelistet sind, wie fir den Hauswart
oder den Echornsteinfeger, sind dann in
der Monatsmiete inkludiert. In diesem
Fall wiire es nicht gestattet, Hausmeister-
kosten an Mieter weiterzureichen, wenn
der Hausmeister fiir seine Dienstleistun-
gen auf einmal mehr Geld haben will.
Eine Pauschale dirfen WVermieter
nicht frei mit verschiedenen Ausgaben
bestiicken. ,,Die Kosten filr Heizung und
Warmwasser muss man zwingend nach
Verbrauch abrechnen, wenn es einen zen-
tralen Versorger gibt®, betont Westner.
Es gibt ein paar Ausnahmen, die jedoch
vertraglich festgelegt werden missen.
»Mieter und Vermieter haben jederzeit
den Anspruch darauf, dass bei den Kos-
ten fiir Heizung und Warmwasser auf ei-
ne Abrechnung nach Verbrauch umge-
stellt wird®, stellt Westner klar. Das izt ei-
ne gute Nachricht fiir Mieter, die Heiz-
kosten sparen wollen. Auch aus Vermie-
tersicht kann eine Pauschale fiir die Heiz-
kosten ein Argernis darstellen. Schliefs-
lich gibt es Mieter, die das ganze Jahr
iihber mediterrane Temperaturen in der
Wohnung migen.  Stephanie Schmidt




